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Om SBP Kredit

SBP Kredit AB (publ) ar en fastighetsrelaterad privat skuldfond och en ledande leverantor av sakerstallda lan.

SBP Kredit AB (publ) erbjuder fastighetskreditiv och fastighetslan upp till 300 miljoner SEK. Bolaget finansierar

nybyggnationer och renoveringar, fusioner och forvarv, byggratter, omvandlingar, osalda lagenheter och andra
kortfristiga finansieringsbehov.

Baserat pa omfattande erfarenhet fran fastighets- och kommersiell bankverksamhet moter vi vara kunder med
kunskap, engagemang och respekt.

Sedan starten 2016 har bolaget stottat svenska fastighetsdgare med knappt 400 lan, inklusive att ha finansierat
hallbara hem for mer an 10 000 personer i 6ver 100 kommuner over hela landet, fran Ystad i soder till Boden i norr.

SBP Kredit AB (publ) ar en bérshandlad fond som ger investerare en stabil arlig avkastning till en lag riskniva.

Las mer om SBP Kredit AB (publ) och fonden pa www.sbpkredit.se, oavsett om du ar kund eller investerare.
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SBP Kredit — Hojdpunkter Q2°26

. Nettotillgadngsvardet (NAV) per den 30 juni 2026 uppgar till 103,09% eller 10 309 SEK/aktie, vilket motsvarar en avkastning om 1,46% for kvartalet och 6,17%
rullande tolv manader (LTM).

*  SBP Kredit ser att fastighetsmarknaden upplever en nagot hogre aktivitetsniva och starkt marknadstro. Likasa ser vi en hogre aktivitet pa
finansieringsmarknaden for fastigheter fortsatter att vara mycket stark. Likviditeten ar god och bade traditionella banker och alternativa kreditgivare uppvisar
en hog utlaningsvilja till fastigheter och fastighetsprojekt. Konkurrensen mellan olika finansieringskallor har 6kat, vilket skapat attraktiva
finansieringsforutsattningar for saval fastighetsagare som projektutvecklare.

* Bolaget varderar god kreditkvalité och darmed lag risk vilket under kvartalet resulterat i att kreditinflodet uppgick till 257 MSEK (nettoflode om cirka -209
MSEK) med en overvikt av rena fastighetslan. Bolagets utestdende kreditportfolj minskade under kvartalet fran 1 791 MSEK till 1 582 MSEK.

* Portfoéljens genomsnittliga utlaningsranta upplever en press nedat under det andra kvartalet och uppgick till 8,47 % (9,10 %). Detta berodde framst pa att lan
som beviljades under en period med hogre rantenivaer forfaller samti andra hand pa en mer konkurrensutsatt marknad inom byggkreditutlaning. Portfoljens
belaningsgrad (LTV) 6kade svagt till 66,6 % under kvartalet (66,2 %).

* Under perioden refinansierade bolaget framgangsrikt serie B fondandelar (obligationen) genom utstallandet av ett nytt sdkerstallt vardepapper (ISIN:
SE0029026095) varvid SBP Kredit tillfordes netto 150 mkr. Obligationen har ett rambelopp om 3 miljarder med 750 mkr emitterat och loptid pa 4 ar.
Obligationen riktar sig primart till institutionella investerare och genom refinansieringen breddades ocksa investerarbasen. Tidigare vardepapper (ISIN:
SE0018015505) om 600 mkr fortidsloses i samband med emissionen.

*  Som ett resultat av bolagets langsiktiga arbete med att aktivt forebygga och atgarda krediter som uppvisar utmaningar har steg 3-krediter halverats och
uppgar nu endast till 3,4% av kreditportfoljen.
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Okad aktivitet och starkt marknadstro

Det andra kvartalet 2026 praglades av en fortsatt forbattring av den svenska
fastighetsmarknaden - bade avseende 6kad transaktionsvolym men ocksa med
en markant 6kning av kommande byggstarter. Den positiva utveckling som
paborjades under arets forsta kvartal har forstarkts och marknadsaktorernas
framtidstro har successivt 6kat. Samtidigt som det globala omvarldslaget fortsatt
dominerats av geopolitisk osakerhet, framfor allt till foljd av konflikterna i
Mellandstern, har den svenska fastighetsmarknaden visat en betydande
motstandskraft. Hittills har de globala oroligheterna endast haft begransad
paverkan pa den svenska fastighetsmarknaden och de underliggande
forutsattningarna har fortsatt att starkas.

Transaktionsaktiviteten har successivt 6kat under kvartalet och skillnaderna i
prisforvantningar mellan képare och séljare har fortsatt att minska. Antalet
genomforda affarer har darmed 6kat och investerarnas vilja att genomfora nya
investeringar starkts. De borsnoterade fastighetsbolagen handlas dock
fortfarande med betydande substansrabatter, vilket begransar deras mojligheter
att agera som forvarvare. Detta har inneburit att marknaden i hog grad fortsatt
drivs av privata fastighetsagare, institutionella investerare och alternativa
kapitalaktorer.

Marknaden har nu succesivt forbattrats pa ett bredare plan. Logistik- och
lattindustrifastigheter fortsatter att uppvisa stark efterfragan och god
motstandskraft men under kvartalet har dven intresset for attraktiva byggratter
okat markant.
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Forvantningarna pa ett 6kat antal byggstarter
under hdsten 2026 har forbattrat sentimentet
inom projektutveckling, sarskilt i
Stockholmsregionen men aven i flera andra
tillvaxtorter runt om i landet. Kontorssegmentet
praglas fortfarande av viss forsiktighet, men
aven detta marknadssegment har successivt
forbattrats i takt med att den dvergripande
marknaden har stabiliserats och att
finansieringsforutsattningarna har varit fortsatt
goda.

Aven bostadsmarknaden fér konsumenter har
utvecklats positivt under kvartalet.
Forsaljningsaktiviteten har 6kat och i flera
attraktiva delmarknader har prisnivaerna ater
natt eller dvertraffat tidigare toppnoteringar.
Efterfragan ar sarskilt stark i etablerade
omraden med begransat utbud, samtidigt som marknaden i svagare geografiska
lagen fortfarande praglas av ett storre utbud, begransad likviditet och en mer
aterhallsam prisutveckling. Sammantaget har dock hushallens framtidstro starkts
och marknaden uppvisar en betydligt battre balans an for ett ar sedan.




Okad aktivitet och starkt marknadstro

Finansieringsmarknaden for fastigheter fortsatter att vara mycket stark.
Likviditeten ar god och bade traditionella banker och alternativa kreditgivare
uppvisar en hog utlaningsvilja till fastigheter och fastighetsprojekt. Konkurrensen
mellan olika finansieringskallor har 6kat, vilket skapat attraktiva
finansieringsférutsattningar for sdval fastighetsidgare som projektutvecklare. Aven
inom bostadsutveckling och projektfinansiering finns idag god tillgang till kapital,
vilket skapar forutsattningar for en 6kad investeringsaktivitet under kommande
kvartal.

Den forbattrade tillgdngen till finansiering, i kombination med ett starkare
slutkundssentiment, innebar att ett betydande antal projekt vantas byggstartas
under andra halvaret 2026. Detta ar en viktig signal for den svenska
bostadsmarknaden dar 6kad nyproduktion ar en viktig del for den svenska
ekonomin samt ger ett 6kad utbud av attraktiva bostader pa platser dar behovet ar
som storst.

Sammantaget befinner sig den svenska fastighetsmarknaden i en tydlig
aterhamtningsfas. Trots fortsatt geopolitisk osakerhet har de svenska
marknadsforutsattningarna successivt starkts under aret. Relativt stabila rantor,
forbattrad tillgang till finansiering, 6kad transaktionsaktivitet och ett starkare
bostadssentiment skapar goda forutsattningar for en fortsatt positiv utveckling
under resten av 2026.
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Mot denna bakgrund fortsatter marknaden for fastighetsfinansiering att erbjuda
attraktiva affarsmojligheter. Efterfragan pa flexibla finansieringslosningar ar
fortsatt hog inom bade forvarvsfinansiering och projektutveckling.

SBP minskade sin utlaningsvolym under det andra kvartalet 2026 da ett flertal
krediter aterbetalades under andra kvartalet samt att vi upplevde hég konkurrens i
finansieringsmarknaden dar SBP alltid valjer att prioritera lag risk i utlaningen
framfor tillvaxt. Samtidigt ser vi att inflodet av nya kreditmajligheter for hosten
2026 ar storre an nagonsin tidigare. Vi ser bade forfragningar fran nya och
aterkommande kunder vilket bekraftar styrkan i SBPs erbjudande och de
langsiktiga relationerna med vara kunder.

Framat bedémer vi att marknadsfoérutsattningarna forblir ggnnsamma. Aven om
den globala osakerheten kvarstar ser vi i dagslaget begransade direkta effekter pa
den svenska fastighetsmarknaden. SBPs starka marknadsnarvaro och effektiva
kreditprocess i kombination med en stabilare bostadsmarknad, fler byggstarter
och en fortsatt starkare transaktionsmarknad ger att SBP ar val positionerat att
fortsatta expandera utlaningen med fortsatt kontrollerad risk under kommande
kvartal.



SBP Kredit under det gangna kvartalet

Viktiga hojdpunkter Geografisk fordelning av lantagare Fordelning av lanetyp

* Under det andra kvartalet minskade den utestdende
utlédningsvolymen till cirka 1 582 MSEK for att bibehélla en hog
kredit kvalité i en for stunden mer konkurrensutsatt marknad.

* Kreditinflodet under kvartalet uppgick till 257 MSEK (nettofléde
om -209 MSEK), med en genomsnittlig loptid om 17,9 manader
och en genomsnittlig utldningsranta om 7,02 %. Minskningen
av den genomsnittliga utlaningsrantan ar kopplad till rAdande
marknadsrantor samt en mer konkurrensutsatt marknad inom
byggkreditutlaning.

SEK
1,582m

* Bolaget levererar ett stabilt rorelseresultat for kvartalet, vilket
motsvarar en kvartalsavkastning om 1,46 % for fondandelar i
serie A (6,17 % sett Over de senaste tolv manaderna).

Forvarvs- och B dskrediti
* Portfoljens genomsnittliga utldningsranta minskade nagot till b?;;glrg: oc W Byggnadskreditiv
8,47 % (9,10 %), till foljd av att ldn som beviljats under en SEK
period med hogre rantenivaer borjat forfalla samt p& grund av 1,582m Total utestaende lanevolym och ranteintakter

en mer konkurrensutsatt marknad inom byggkreditutlaning.
Bolagets genomsnittliga inldningsranta, inkluderat ranta for
serie A fondandelar, sjonk samtidigt nagot till 6,31 % (6,56 %),
genom forandring i kapitalstruktur trots nagot hogre kostnad i
juniisolerat pga timing effekt av fortidalésen av tidigare serie B
fondandelar.
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* Samtliga lan i portfoljen ar sékerstallda genom pantbrev eller
motsvarande sakerheter och den genomsnittliga
beldningsgraden (LTV) 6kade svagt under kvartalet till 66,6 %.
En svag forandring orsakad av naturlig portfoljvariation.

* Sedan starten 2016 har bolaget beviljat knappt 400 lan till ett

sammanlagt volymbelopp om cirka 9,3 mdr SEK.
= Utestaende lanevolym Ranteintakt

S B P Not: 1) Exkluderat Stockholm ]
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Oversikt Over kreditportfoljen

Nyckeltal for kreditportféljen per 2026-06-30 Utveckling av portféljens LTV och look-through LTV 6ver tid
m— Portfolj LTV 2 Look-through LTV !
------- Portfélj LTV kovenant 2 Look-through LTV Kovenant '

sek 1 582m 63 66,6%

Utestaende lanevolym Antal 1an Portfoliens LTV?

22,0 manader

Genomesnittlig 16ptid

21,4+
Look-through LTV?
(Effektiv portfolj-LTV)

50%

11 ,2 manader
Genomsnittlig kvarvarande

SEK 25,1m

Genomsnittlig lanevolym

|Opt|d -230/
-21% - 21%
()
9% 9% 10% .
14,74 2,04
44% Storsta lantagare som Reserverade kreditférluster
Andel gréna lan andel av den totala i forhallande till utlanad
kreditportfoljen volym Q1 Q@ Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q@ Q Q2 Q3 Q4 Q Q@ Q3 Q4 Ql Qf
2022 2023 2024 2025 2026
S B P Not: (1) Look-through LTV (Effektiv portfélj LTV) = férhallandet mellan sakerstalld skuld och aktuellt LTV och beskriver den faktiska risknivan for serie 7

B fondandelar (2) Portfolj LTV = férhallandet mellan total utlaning och aktuellt marknadsvarde av de belanade fastigheterna
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Fordjupad analys av kreditforlustavsattningar och LTV-fordelning

Utveckling av portféljens riskklassificering och reserveringar, rullande fyra kvartal

LTV! fordelning Q2 2026

2025 2025 2026 2026 SBP Kredit sakerstaller att samtliga lan ar strukturerade
SEKm Q3 Q4 Q1 Q2 med tillracklig sékerhet och foljer konservativa
Total portfsljvolym?2 1385427 1472014 1791070 1581640 belaningsgrader (LTV). Alla krediter i portfélien vervakas
I6pande for att sakerstalla god kreditkvalitet, aven om lan i
stage 3 ar en naturlig del av kreditverksamheten och
Stage 1 1135459 1207763 1471071 1428745 TEITETES R EETeEs FrEEEEen:
Stage 1 volym vs portfGljvolym 82,0% 82,0% 82,1% 90,3% Vid betalningssvarigheter arbetar SBP Kredit proaktivt
tillsammans med lantagare for att hitta Iampliga I6sningar,
Stage 2 108 064 121 132 213708 98 394 vilket sakerstaller att sakerheter kan realiseras. Tack vare
Stage 2 volym vs portf6ljvolym 7,8% 8,2% 11,9% 6,2% robusta processer for vardering, hantering och atervinning
av sakerheter fortsatter SBP Kredit att leverera tillforlitlig
Stage 3 141 905 143 119 106 291 54 500 avkastning aven under utmanande marknadsférhallanden.
Stage 3 volym vs portfoljvolym 10,2% 9,7% 5,9% 3,4%
De lan som klassificeras som steg 3 minskade under det
andra kvartalet 2026. Ett steg 3-1an med ett sammanlagt
Avsittning for forvintad kreditforlust 32 914 37 595 39 284 31 306 EIEEBIEp @m G2 ISR [TEF IEMEeres i SEaiis, Do
ey L kvarvarande underliggande projekten initierades samtliga
Avsattning vs portfoljvolym 2,4% 2,6% 2,2% 2,0%

under 2021-2022, da marknadsforutsattningarna var
annorlunda. Till féljd av kostnadsékningar och avvaktande
koparintresse har tidsramarna for refinansiering och
fardigstallande forskjutits, vilket har medfért att dessa lan
klassificerats som steg 3. Med hansyn till den laga
belaningsgraden (LTV) och det faktum att lanen ar
sakerstallda med narmare 100 % férstapantsinteckningar
beddms risken for kreditforluster vara begransad.

Stage 1 — En finansiell tillgang klassificeras som stage 1 nar den forst redovisas

Stage 2 - En finansiell tillgang flyttas fran stage 1 till stage 2 nar kreditrisken har 6kat, dar en tidig indikator kan vara betalningsférseningar pa éver 30 dagar
Stage 3 — Denna kategori omfattar tillgangar dar det finns objektiva indikationer pa férsamrad kreditvardighet. Den framsta indikatorn ar forfallna betalningar dver
90 dagar eller att krediten har forfallit. Eftersom kreditportfdljen ar 100 % sakerstalld med pant i fastigheter och har generellt gynnsamma belaningsgrader (LTV),
innebar inte krediter i stage 3 nddvandigtvis en befarad kreditforlust.

Portfolj
LTV
66,6%

=0%-60% =60% -

Portfolj
100%

saker-
stalld

= Forsta handspant

S B P Noter: (1) Lan relaterade till fastigheternas marknadsvarde vid kvartalets slut. Eventuella ytterligare sékerheter sasom aktiepant, garantier etc. inkluderas inte i LTV-berakningen.

(2) Exklusive (om tillampligt) obetald ranta.
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SBP Kredit Serie A

Stabil avkastning i alla konjunkturcykler

Kommentarer
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Kvartalsavkastning Ackumulerad avkastning
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Serie A fondandelar (ISIN SE0014782827) ar noterade
pa Nordic AlF-segmentet vid Nordic Growth Market
(NGM) i Stockholm

«  NAV per 260630 103,09

* Avkastning senaste kvartalet 1,46%

* Avkastning rullande 12 manader 6,17%

» Avkastning sedan fondstart dec 2020 39,0%
« Standardavvikelse'0,18%

« Sharpekvot219,85

Antalet utestadende fondandelar i serie A var oférandrat
under kvartalet och uppgick till 81 243. Den 31 mars
2026 utbetalades ranta for hela rakenskapsaret 2025.

(1) Genomsnitt, rullande 36 manader

(2) Genomsnittlig forvantad avkastning rullande 12
manader samt genomsnittlig riskfri ranta 10arig
svensk statsobligation, rullande 12 manader



Aktieavkastning till ranterisk
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Resultatrakning

Resultatrakning senaste fyra kvartal & LTM

Kommentarer

2025 2025 2026 2026 LT™'

SEKm Q3 Q4 Q1 Q2 Q2’2026
Rénteintakter fran laneportfoljen 39,2 32,0 38,2 38,0 147,5
Laneavgifter 3,2 3,4 3,5 3,0 13,1
Totala intakter 42,4 35,4 aM,7 41,0 160,6
Réntekostnad — Serie B fondandelar -9,2 -8,9 -8,7 -10,7 -37,4
Réntekostnad — Skulder till kreditinstitut -0,9 -0,9 -3,3 -2,0 -7,0
Réntekostnad — Aktiedgarskuld -2,9 -1,2 -1,0 -2,1 -7,3
Réntekostnad — Ovrigt -1,4 -1,4 -1,3 -1,7 -5,8
Total rantekostnad -14,4 -12,3 -14,3 -16,5 -57,6
Avsattningar for kreditforluster -7,5 -2,4 -3,5 2,1 -15,5
Administrativa kostnader -5,9 -5,8 -6,9 -7,0 -25,7
Rorelseresultat 14,6 14,8 17,0 15,4 61,9
Rantekostnad —Serie A fondandelar -11,3 -11,5 -13,2 -11,9 -47,9
Skatt -0,7 -0,7 -0,8 -0,7 -2,9
Nettoresultat 2,6 2,7 3,0 2,8 11,1

Noter: (1) Rullande 12 manader
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» Den genomsnittliga intaktsrantan pa den totala
laneportféljen uppgick vid utgdngen av det andra kvartalet
2026 till 8,47 %, en nagot lagre niva jamfort med
foregaende kvartal (9,10 %). Minskningen &r framst en foljd
av marknadsanpassning av nyutlaning. Dartill uppgick
tillhérande laneavgifter till 0,66 % (0,83%).

* Rantekostnaderna, inklusive ranta pa fondandelar i serie A,
uppgick vid utgangen av det andra kvartalet 2026 till
6,31 %, vilket motsvarar en lattare minskning jamfért med
foregaende kvartal (6,56 %).

» Rantekostnader specifikt gallande serie B fondandelar tkar
temporart under kvartalet. Genom att fortidaaterlésen av
tidigare serie B fondandelar sker en tid efter emission av
nya serie B fondandelar, tyngs bolaget i juni under en tid av
att bara rantekostnader for tva klasser av serie B, vilket
negativt paverkar bolagets resultat och darmed avkastning
pa serie A fondandelar for kvartalet

+ Avsattningar for kreditférluster baseras pa forvantade
kreditforluster i bolagets laneportfolj och hanfor sig
huvudsakligen till krediter klassificerade som steg 3.

* Rantekostnaden pa fondandelar i serie A ar variabel och
baseras pa bolagets nettoresultat, med en
resultatférdelning om 80 %. Rullande tolv manader (LTM)
uppgick rantekostnaden pa fondandelar i serie A till
47,9 MSEK per det andra kvartalet 2026, motsvarande en
vinstandelsranta om 6,17 %.

+ Bolagets administrativa kostnader avser huvudsakligen
forvaltningsavgifter, juridiska kostnader samt kostnader
hanforliga till bankarrangemang. Férvaltningsavgifterna
varierar i takt med férandringar i kreditvolymen.
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Balansrakning

Balansrakning senaste fyra kvartal Kommentarer

2025 2025 2026 2026 * Under det andra kvartalet 2026 minskade laneportfoljen

BB Qs ek S ar med ca 210 MSEK, kassa och likvida medel ékade med ca

Finansiella tillgangar, lanefordringar & upplupna rantor 1407,9 1499,4 1815,3 1601,6 170 MSEK. Minskning i utlaning drevs av bolagets fokus pa

Kortfristiga fordringar 0.0 0.0 0.0 0,0 att bibehalla hdg kredit kvalité i en for stunden mer

Eordringar pa koncernbolag 0,0 0,0 0,0 0,0 konkurrensutsatt marknad.

Ovriga fordringar 9,9 6,2 3,2 10,9

Avsiéttningar kreditforluster -32,9 -37,6 -39,3 -31,4 + Bolaget refinansierade samt utdkade med 150 MSEK sina

Kassa & bank 160,2 86,6 19,4 187,3 serie B fondandelar under andra kvartalet.

TOTALA TILLGANGAR 15451 15546 17986 17685  Look-through LTV (Effektiv portfolj LTV) for serie B

Aktiekapital 1,0 1.0 1.0 1,0 fondandelar uppvisade en forbattrades kraftigt under det

Balanserat resultat & arets resultat 18.2 20,8 23,8 26,4 andra kvartalet. Detta var en foljd av ett lagre utnyttjande

Totalt eget kapital 19,2 21,8 24,8 27,4 av bolagets revolverande kreditfacilitet (RCF).

Serie A fondandelar 677,4 812,4 812,4 812,4 Kovenanter serie B fondandelar, rullande fyra

Serie B fondandelar 600,0 600,0 600,0 750,0 kvartal

Skulder till kreditinstitut 3,8 4,6 237,8 3,7

Langfristiga skulder 1281,2 1417,0 1 650,2 1 566,2 2025 2025 2026 2026
SEKm Q3 Q4 Q1 Q2

Skulder till koncernbolag 199,9 52,2 101,9 142,3 ICR 2,40 2,36 2,38 2,34

Aktuella skatteskulder 0,6 0,6 0,5 0,5 Skuldsattningsgrad 29,1% 33,7% 45,8% 32,2%

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 44,3 62,9 21,1 32,1 Portféljens LTV 64,0% 67,7% 66,2% 66,6%

Kortfristiga skulder 244.8 115,8 123,5 174,9 Effektiv portfolj LTV 18,6% 22,8% 30,3% 21,4%

Totala skulder 1 526,0 1532,8 1773,7 17411 Kassabalans 456 382 82 484

Kassa 160 87 19 187
TOTALT EGET KAPITAL OCH SKULDER 15451 1554,6 1798.,6 1768,5 RCF 296 295 62 296
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys for de senaste fyra kvartalen samt LTM Kommentarer
2025 2025 2026 2026 LTM' " .. o o

SEKm Q3 Q4 it Q2 Q2'26 Under forra kvar:talet boetalade bolag(.at fo.regaende ars
Rorelseresultat (inkl. rantekostnader — fondandelar i serie A) 3,3 3,4 3,8 3,6 14,0 aCkumUIerade. ranta pa fondan_delar ! ser.l.e.A Or_n
Skatt -0,6 0,6 1,8 -0,7 -0,2 47,7 MSEK, vilket resulterade i en nettoférandring av
Justering fér nedskrivning av obligationslan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 kortfristiga skulder om 44,5 MSEK. Detta betyder att

A | kortfristiga fodringar 2,3 3,3 3,2 -6,4 2,4 bol ti andra kvartalet b srets rant .

A | koncernfodringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 olaget | andra kvartale ygge"r upp ?re S ranta pa

A | kortfristiga skulder 9,6 18,6 -44,5 11,0 -5,4 fondandelar i serie A. Bolaget 6kade &ven sin

A I koncemskulder 51 -147,6 49,7 40,4 -52,5 koncernskuld med 49,7 MSEK under perioden.
Foérandringar i nettorérelsekapital 16,9 -125,7 8,4 44,9 -55,5
Kassaflode fran den I6pandeverksamheten 19,6 -123,0 13,9 47,8 -41,7 . Féréndringen i investeringar (Capex) ar hanfor“g till

en lagre grad utlaning i form av nyutgivna lan till
Capex 534 86,4 -314,3 204.4 -143.,0 fastighetsprojekt under kvartalet.
Kassaflode fran investeringsverksamheten 53,4 -86,4 -314,3 204,4 -143,0 - . . o . v e s
* Nettoférandringen i upplaning hanfor sig till
dragningar och amorteringar av bolagets
Utdelning 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2 revolverande kreditfacilitet (RCF), vilken anvands for
Aktietillskott 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 e ..
’ ’ ' ’ ’ hanter kortsiktiga k fl .

Nettoféréandring i upplaning 1,7 0,8 233,2 -234,0 1,7 att hantera det kortsiktiga kassaflodet
Eetto‘c‘;:?zdr;”? ' ‘_’b"ga:'o'?S'a” r—— 2'3 Egg 232*2 122'2 222’2 « Dartill har bolaget under kvartalet refinansierade samt

assaflode fran investeringsverksamheten s X s -84, X . . .

g utdkade med 150 MSEK sina serie B fondandelar.

Kassaflode for perioden 74,7 -73,6 -67,2 167,9 101,8
Ingédende balans 85,6 160,2 86,6 19,4 85,6
Utgaende balans 160,2 86,6 19,4 187,3 187,3
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SBP

KREDIT

SBP Kredit AB (publ)

Vinstandelslan (Serie A fondandelar)
ISIN SE0014782827

SEK 812.4m

SEK 3,000m

2020-12-07

2032-03-31

Vinstdelning. Arlig rdnteberékning baseras pa bolagets resultat. Férdelning 80/20 med en tréskelrdnta om 6% och catch-up. High
watermark tillampas.

Utlaning till foretag som direkt eller indirekt ager fastigheter

Ingen

. Ej inlésningsbar ar 1-3 (NC 3). Inlésen manad 37-49 @ 104, manad 49-61 @ 102, darefter inlésen @ 100
. Ratt till fortida inldsen i vissa sarskilda situationer
o Raétt till forlangning i upp till 12 manader

+  Belaningsgrad (LTV) i kreditportfoljen (vagt genomsnitt) far inte 6verstiga 70%

+  Kreditportfoljen maste innehalla minst 10 lan och enskilda lan far inte utgéra mer an 20% av den totala kreditvolymen (med ett minsta
varde om minst SEK 100m)

+  Allowed indebtedness with better rights up to three times (75% leverage)

»  Sakerhet kan stéllas i underliggande sakerheter

» Rétten for innehavare att fa betalning av rénta och kapital (enligt villkor och vid héndelse av default) &r beroende av och begransad till
i vilken utstrackning emittenten behaller kontroll ver sin andel av sakerheten vid sadan betalning.

. Lanet kan sakerstallas genom pantbrev i fastighet och/eller aktier eller annan likvardig sékerhet

. Sakerhet kan stallas for underliggande sakerhet

Innehavare har rétt att salja till 100% av nominellt belopp vid en Change of Control-hédndelse samt vissa sarskilda situationer
AlIF-notering pa Nordic Growth Market, ticker SBP A

Svensk lag

GotYourBack Fund Services AB

AIFM Capital AB

Utestaende volym

Ramverk
Emissionsdatum

Slutlig
aterbetalningsdag

>
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E)
Q@
[
<

o
S|
@

Transaktions-
sékerhet

Investment policy

Kopoption

Finansiella
kovenanter

Upptagande test:

Ataganden

Siéljoption

Tillamp
lag/Trustee

Gemensamma

emissionsinstitut

SBP Kredit AB (publ)

Kapitalandelslan med begrénsad aterbetalningsrétt (Serie B fondandelar)
SE0029026095

SEK 750m

SEK 3,000m

2026-06-03

2030-06-03

Rorlig kupongranta STIBOR 3m + 350bps, arlig ranta utbetalas kvartalsvis i efterskott (STIBOR-golv 0)

(i) Refinansiera emittentens befintliga finansiella skulder, (ii) Bevilja krediter, med férbehall for de begransningar som anges i villkoren
(investeringspolicy), och (iii) Finansiera allménna féretagsdndamal och transaktionskostnader.

Aktiepant avseende samtliga utestaende aktier i emittenten mellan Svensk Bostadspartner och SBP Valgorenhetsstiftelse som
pantséttare.

Villkoren (T&Cs) foreskriver vissa begransningar av emittentens tillatna investeringar, och medger bland annat:

. Lan endast i syfte att finansiera fastigheter och fastighetsbolag med direkt eller indirekt forfoganderatt (eller liknande rattigheter)
avseende fastigheter beldgna i Sverige.

. Lan ska vara sakerstéllda med lampliga sékerheter, foretradesvis innefattande bland annat séakerhet med forsta eller andra prioritet i
pantbrev i de fastigheter som finansieras genom lanet samt aktier i det relevanta fastighetsbolaget (PropCo).

. Inget 1an far, vid tidpunkten da det beviljas, dverstiga 20 % av det totala beloppet av samtliga beviljade lan

Emittenten far I16sa in samtliga, men inte endast vissa, av obligationerna néar som helst:

o till ett pris motsvarande 100 % av nominellt belopp + 50/ 35/25/ 10/ 0 % av marginalen efter 24 / 30 / 36 / 42 / 45 manader fran den
forsta emissionsdagen, respektive,

. fram till den forsta inldsendagen (som infaller 24 manader efter den forsta emissionsdagen), till ett pris motsvarande 100 % av
nominellt belopp + 50 % av marginalen, jamte eventuella aterstaende rantebetalningar fram till den forsta inlésendagen.

+  ICR21.5x

- Portfolio LTV < 70%

»  Look-through LTV (Effective Portfolio LTV) < 50%
»  Indebtedness Ratio < 75%

* Indebtedness ratio < 75%

. Vissa utdelningar &r tillatna (under forutsattning att Maintenance Test uppfylls och att inget fall av bristande uppfyllelse (Event of
Default) foreligger), inklusive bland annat aktiedgarutdelningar samt betalningar/inlésen avseende Junior Fund Units och efterstallt
kapital.

. Sedvanliga informationsataganden, inklusive bland annat kvartalsvis oreviderad delarsrapportering (inom tva manader) samt
reviderade arsredovisningar (inom tre manader).

Innehavarens saljoption @101% av nominellt varde vid Change of Control-héndelse
AlF-listan pa Nordic Growth Market, eller en annan reglerad marknad, inom 60 dagar (med avsikt att notera inom 30 dagar)

Svensk lag/ Nordic Trustee & Agency AB (publ)

DNB Carnegie and Nordea Bank Abp
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