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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) 559242-5945, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari 2025 - 31 december 2025.

Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolaget ags till 60 procent av
Svensk Bostadspartner AB (publ), med sate i Stockholm, och 40 procent av SBP Valgdrenhetsstiftelse.

Allmant om verksamheten

SBP Kredit AB (publ) med LEI-kod 549300CWU26072BETHO3 ar en alternativ investeringsfond i enlighet
med lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder och forvaltas av AIFM Capital AB som &r ett
svenskt fondbolag som star under Finansinspektionen tillsyn.

Bolaget bedriver kreditgivning till fastigheter och fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i huvudsak
nybyggnation av bostadshus, men kan aven avse andra typer av fastighetsprojekt. Kredittiden ar anpassad
till de relevanta projektets forvantade langd, vilket i normalfallet bedéms vara 12 till 24 manader.
Verksamheten med kreditgivning startade 2016 hos moderbolaget och har sedan dess, inom koncernen,
beviljat kreditgivning till dver 350 projekt med en total volym pa mer an 8,8 miljarder kronor.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och ndra dialog med projektagare
sakerstaller bolaget en god avkastning med begransad risk. Verksamheten finansieras genom kapital fran
agarna, 1an fran finansiella institutioner samt genom upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner,
foretag och institutionella investerare. Vinstdelning till férman for innehavare av vinstandelslan i bolaget
sker i svenska kronor.

Bolaget har ingen anstalld personal utan personalen ar anstalld i moderbolaget, Svensk Bostadspartner
AB. Kostnader for detta tillsammans med lokalkostnader mm ingar i fakturerat kredithanteringsarvode
som ar helt beroende pa beviljad och utestdende kreditvolym. Harigenom har bolaget endast mycket
begransade fasta kostnader.

Resultat och stallning

Bolaget hade vid utgangen av aret beviljade kreditavtal om 2 788 mkr, varav 1 472 mkr (1 454 mkr) var
utbetalade. Kreditportfoljen bestar vid arsskiftet av 72 pagaende krediter dar den enskilt minsta krediten
uppgar till 2,2 mkr och den storsta uppgar till 231 mkr. Genomsnittlig kreditvolym &r 20,4 mkr.

Bolagets omsattning 2025 var 162,5 mkr (135,2) och resultatet efter skatt uppgar till 10,7 mkr (10,3).
Resultatet innehaller ranta pa vinstandelslanet som uppgar till 47,4 mkr (52,1) vilket motsvarar 6,7% (7,7)
avkastning under aret. Den ackumulerade avkastningen sedan fonden startade i december 2020 ar 35,9%.
Vinstandelsrantan for perioden betalas ut den 31 mars 2026 till innehavare av vinstandelslanet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget arbetar med kunder i hela Sverige som skapar nya attraktiva bostader och totalt har vi nu varit
med och finansierat bostader till dver 10 000 personer genom cirka 350 krediter som beviljats sedan
starten. Efterfragan fran kunderna var under arets inledande kvartal nagot avvaktande givet det da
radande marknadslaget och osékerheten som varldshandelser skapade, for att vandas under tredje och
framforallt fiarde kvartalet till en stark aptit pa nya krediter. Bolaget ser fortsatt stark tillvaxtpotential och
manga mojligheter att utveckla sina kundsamarbeten.

Vid summering av 2025 kan det konstateras en god underliggande I6nsamhet och avkastningen for
vinstandelslanet ar 6,71% for 2025. Bolaget genomforde under forsta kvartalet en emission om 250 mkr i
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existerande seniora fondandelar riktad till institutionella investerare vilket Okar totalt investerat belopp i
denna fondandelsklass till 600 mkr. Dartill har bolaget under fjarde kvartalet genomfort en emission i
vinstandelslanet om 135 mkr vilket gor att totalt emitterat belopp i denna fondandelsklass nu uppgar till
812,4 mkr. Harigenom kunde laneportféljen under fjarde kvartalet fortsatta vaxa till toppnivan 1 472 mkr.

Bolaget har genom ett effektivt arbetssatt och det mervéarde vi skapar for vara kunder under 2025 kunnat
halla en god genomsnittlig ranteniva trots den réntepress vi succesivt sett under aret pa grund av 6kad
konkurrens samt fallande marknadsrantor, vilket tillsammans med en god efterfragan skapat stabil
|6nsamhet.

Lan som klassificerades som stage 3 minskade under aret med 13% (ca 22 mkr) vilket mojliggjordes av
bolagets langsiktiga och fokuserade arbete vilket ar ett starkt betyg for bolagets kreditprocess.
Kvarvarande lan i stage 3 paborjades alla under arsskiftet 2021/2022, da marknadsférutsattningarna var
annorlunda. Bolaget foljer I6pande upp kreditportféljen och har under aret avsatt totalt 17,7 mkr i enligt
med IFRS regelverket avseende modellbaserad riskavsattning.

All kreditgivning beslutas av styrelsens kreditutskott. Saval kreditanalys, kreditbeslut, genomforande och
uppféljning foljer en val genomarbetad modell som I6pande utvecklas och forfinas. Verksamheten har
sedan starten 2016 ej drabbats av nagra konstaterade kreditforluster.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Bolaget noterar inga vasentliga handelser efter rékenskapens utgang.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets mal ar att bli en ledande akt6r inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige. Samt att
astadkomma en genomsnittlig arlig avkastning om ca 6-8 procent per ar till en balanserad risk for
fondandelsagarna.

Affarslaget ar for narvarande bra och det finns inget i nuldget som tyder pa att bolaget inte kommer att
kunna leverera en avkastning till investerarna i linje med férvantningarna. Dock finns faktorer i omvariden
som kan paverka verksamheten framéver sdsom oro pa de finansiella marknaderna, 6kade
byggkostnader och forandringar i bostadspriser.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2025-12-31
Vinstandelsranta, % 8,2% 6,7% 7.7% 6,7%
Balansomslutning, tkr 1101 306 1196 841 1472478 1554594
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande:

Belopp i kr

Balanserade vinstmedel 10 089 466

Arets resultat 10732 826
20822 291

Disponeras sa att:

till dgare av stamaktier utdelas 0

till dgare av preferensaktier utdelas 240 000

i ny rékning overfores 20582 291
20822 291

Forslaget till utdelning har gjorts med beaktande av reglerna om skydd for bolagets egna kapital och
forsiktighetsregeln enligt 17 kap 3 8 aktiebolagslagen.

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och stallningen vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande resultat- ochbalansrakningar med tillaggsupplysningar.

Hallbarhetsrapport

Ingen hallbarhetsrapport har upprattats eftersom bolaget &r ett mindre féretag enligt ARL. Enligt
forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar (SFDR) uppfyller fonden pa produktniva kraven enligt
artikel 6 vilket bland annat innebar att ingen ytterligare upplysning om hallbarhet redovisas i
arsredovisningen.

Bolagsstyrningsrapport

Bolaget har enligt arsredovisningslagens krav 6:e kapitlets 88 upprattat bolagsstyrningsrapport. Rapporten
finns tillganglig hos bolaget och distribueras vid forfragan.
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 3 162 505 135197
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -104 541 -86 486
Reserv for befarade kreditforluster 1 -17 757 -10 085
Administrationskostnader 5 -26 690 -25 615
Rérelseresultat 13517 13012
Resultat fore skatt 13517 13012
Skatt 8 -2785 -2 683
Arets resultat 10733 10 329
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 10733 10329
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter 0 0
skatt
Summa totalresultat for aret 10733 10 329
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2025-12-31  2024-12:31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar, lanefordringar 9 761 888 504 076
Summa anlaggningstillgangar 761 888 504 076

Omsattningstillgangar

Finansiella omsattningstillgangar, lanefordringar 9 692 067 924717
Kortfristiga fordringar 0 0
Fordran koncernbolag 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 14 051 15836
Summa omsattningstillgangar 706 117 940 553
Kassa och bank 86 589 27 848
Summa omsattningstillgangar 792 706 968 401
SUMMA TILLGANGAR 1554594 1472478

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100) 1 000 1000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 089 0
Arets resultat 10733 10329
Summa eget kapital 21822 11 329

Langfristiga skulder

Vinst- och kapitalandelslan 11 1412430 1027 430
Skulder till kreditinstitut 4570 187 574
Summa langfristiga skulder 1417 000 1215004

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 641 936
Skulder till koncernféretag 10 54 248 185 311
Skulder till kreditinstitut 11 0 0
Skatteskulder 607 682
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 62277 59216
Summa kortfristiga skulder 115772 246 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1554 594 1472478
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Rapport over forandring i eget kapital

Arets

Aktie- Balanserat Summa
Belopp i tkr kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 1000 14019 9021 24040
Totalresultat
Arets resultat 0 0 10329 10329
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Balanseras i ny rékning 0 9021 -9 021 0
Summa totalresultat 0 23040 10 329 33369
Transaktioner med agare
Utdelning 0 -23 040 0 -23 040
Utgadende balans per 31 december 2024 1000 0 10 329 11329
Ingaende balans per 1 januari 2025 1000 0 10 329 11329
Totalresultat
Arets resultat 0 0 10733 10733
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Balanseras i ny rékning 0 10329 -10 329 0
Summa totalresultat 0 10 329 10733 21062
Transaktioner med dgare
Utdelning 0 -240 0 -240
Utgaende balans per 31 december 2025 1000 10 089 10733 21822
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran rorelsen
Erhallen ranta 162 505 135197
Betald ranta -104 541 -86 486
Administrationskostnader & ECL-avsattning -44 447 -35700
Betald skatt -514 -399
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 13 004 12613
férandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 1785 10188
Okning/minskning av fordringar koncernforetag 0 0
Okning/minskning av kortfristiga skulder 420 52 601
Okning/minskning av skulder till koncernféretag -133 063 25019
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -117 854 100 421
Utbetalning av 1an -1 624 744 -1 381676
Aterbetalning av 1&n 1590 660 1092 847
Ovrig forandring av finansiella anl. & omsattningstillgang 8923 -13 862
Kassafléde fran investeringsverksamheten -25161 -302 692
Utdelning -240 -23 040
Erhallna aktiedgartillskott 0 0
Upptagna/Aterbetalda lan -183 005 -46 122
Upptagna vinstandelslan 385000 254 565
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 201 755 185 403
Arets kassafléde 58 741 -16 868
Likvida medel vid arets borjan 27 848 44716
Likvida medel vid arets slut 86 589 27 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for hallbarhets- och
finansiell rapportering, rekommendation RFR 2. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Rekommendationerna anger vilka undantag och tillagg som krévs i férhéllandet till IFRS. Arsredovisningen
har upprattats i enlighet med lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa investeringsfonder.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden férutom fér de tillgdngar och skulder
som varderas till verkligt varde.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).

Nya och dndrade IFRS standarder som boérjat tillampas fran 1 januari 2025
Inga nya standarder bedéms paverka bolaget.

Nya och éndrade IFRS standarder som bérjar tillampas senare an 1 januari 2025

IFRS 18, Presentation och upplysningar i finansiella rapporter, trader i kraft den 1 januari 2027 och ska
tillampas retroaktivt for jamforelsearet. Bolaget kommer att anpassa sin finansiella rapportering i enlighet
med den nya standarden och genomféra nédvandiga férandringar i presentation och upplysningar for att
sakerstalla efterlevnad.

Klassificering av anlaggnings- och omsattningstillgangar i balansrakningen
Bolaget klassificerar anlaggningstillgdngar och omséattningstillgangar utifran aterstaende I6ptid i enlighet
med IAS1. Till omséattningstillgangar hor lanefordringar, kortfristiga placeringar samt bankkonton.

Finansiella instrument

Lanefordringar ar finansiella tillgdngar som har faststéallbara betalningar och som inte &r noterade pa en
aktiv marknad. De ingdr i anlaggningstillgangar ifall 16ptiden Gverstiger 12 manader fran balansdagen, eller
i omsattningstillgangar om I6ptiden understiger 12 manader fran balansdagen. Klassificeringen av
investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell.

Vinst- och kapitalandelslan redovisas till upplupet anskaffningsvarde som ar beroende pa underliggande
avkastningen pa bolagets tillgdngar darfor att de endast innehas med syfte att inkassera avtalsenliga
kassafléden och ranta. Positiv avkastning pa vinst- och kapitalandelslanen redovisas som rantekostnader
for bolaget och ingar i marknadsvardet. Negativ avkastning pa vinst- och kapitalandelslanen redovisas
som ranteintakt enligt effektiviantemetoden for bolaget och ingar i marknadsvardet.

Vinstandelslanet ar junior finansiering vars avkastningsranta baseras pa en vinstférdelning om 80% av
resultatet fore skatt i SBP Kredit AB (publ).

Kapitalandelslanet ar senior finansiering vars avkastningsranta ar STIBOR + 3%.

Hantering av kapital

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att
den fortsatt kan generera avkastning till aktiedgare samt fondandelsagare och nytta fér andra
intressenter. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan bolaget forandra den utdelning som
betalats till aktiedgare, aterbetala kapital till aktieagare eller sélja tillgangar for att minska skulderna.
Bolaget bedomer sitt kapital pa basis av nyckeltalet rantetéckningsgrad, vilket definieras som
Rorelseresultat (EBIT) / Rantekostnader.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal
Bolagets viktigaste beddmning vid upprattandet av de finansiella rapporterna ar varderingen av
lanefordringar.
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Finansiella risker

Bolagets verksamhet bestar i att lamna krediter for finansiering av projektutveckling och byggnation av
fastigheter i Sverige. Lantagarnas lonsamhet och aterbetalningsformaga ar i sin tur beroende av
vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Bolaget &r utsatt for ranterisk, kreditrisk och likviditetsrisk.
Langivarna i vinstandelslanet har samma risk som aktiedgarna i bolaget och avkastningen ar beroende av
utfallet i férvaltningen.

Vinstandelslanet har ingen garanterad avkastning eller ndgon garanterad ratt till dterbetalning.
Avkastningen ar villkorad av realiserade resultat och regleras arsvis om forutsattningar for utbetalning ar
uppfyllda enligt [anevillkoren. Det sékerstallda kapitalandelslanet har en rénta som uppgar till Stibor+300
och ar jamstallt med det banklan som finns. Bolaget har inga anstallda utan det ar AIF forvaltaren som
bland annat ansvarar for riskhantering, férvaltning och administration. For att begransa och kontrollera
risktagande i verksamheten har fondbolagets styrelse, faststallt policys och instruktioner for riskhantering
vilka uppdateras arligen. Fondens riskhantering syftar till att identifiera och analysera de risker som
fonden har i sin verksamhet och att for dessa satta upp lampliga begransningar och forsakra att det finns
kontroll pa plats.

Da bolaget enbart finansierar i svenska kronor pa den svenska marknaden sa har bolaget ingen valutarisk.

Kreditrisk

Bolagets investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utldnade kapitalet inte kan
aterbetalas vid utgangen av lanets I6ptid. For att begransa kreditrisken har bolaget en omfattande
kreditprocess som ar navet kring vilket all bolagets verksamhet kretsar. Kreditprocessen genomférs med
fokus pa att sakerstalla underliggande pantvarde i fastighet eller bolag som langivaren staller som
sakerhet for den enskilda krediten. Likasa analyseras lantagarens finansiella styrka och ledningen
erfarenhet att driva verksamheten.

Rénterisk

Merparten av bolagets tillgadngar ar lanefordringar som innehas med avsikt att halla till forfall. Detta
innebar en ranterisk beroende pa marknadsforandringar kring rantenivaer. Samtidigt ar lanen relativt
korta med en normal I6ptid pa 1-3 ar vilket minskar ranterisken. Rantan pa de lamnade lanen I6per
normalt med en fast rénta. Bolagets skulder som till storsta del utgdras av underliggande finansiering
vinstandelslan, kapitalandelslan och RCF utgor ocksa en ranterisk da de direkt eller indirekt har en
koppling till Stibor. Vinstandelslanens varde paverkas indirekt av det allmanna rantelaget da dess varde
baseras pa utfallet av bolaget vilket investerare behdver vara medveten om.

En forandring av den rérliga rantan med +/- 1 procentenhet paverkar resultatet med -6,05 mkr respektive
+6,05 mkr. Férandringen beror av andrad rantekostnad pa underliggande kapitalandelslan och RCF.

Makroekonomisk risk

Faktorer sdsom svagare ekonomiskt klimat, 6kade rantenivaer, hojda skatter och/eller avgifter pa
foretagsvinster, 6kade produktionskostnader och férandringar pa bostadsmarknaden paverkar bolagets
investeringar samt avkastningen pa dessa. Detta paverkar aven finansieringsefterfragan vilket paverkar
efterfragan och prissattningen pa bolagets krediter. Detta paverkar aven vardet och efterfragan pa
vinstandelsbevis.

Likviditetsrisk

Bolagets likviditetsrisk uppstar dels om bolagets tillgangar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt men
aven av aterbetalningsformagan for inldnade medel. Bolagets investeringsstrategi bestar i att ingen
enskild kredit ska motsvara mer an 20% av utestaende portféljvolymen vilket minskar den enskilda risken
och krediterna foljs upp I6pande for att minimera riskerna.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivrdanta

Finansiella tillgangar och finansiella skulder varderas till verkligt varde vid forsta redovisningstillfallet men vid
efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet anskaffningsvarde ar det belopp till vilket den
finansiella tillgangen eller den finansiella skulden véarderas vid forsta redovisningstillfallet minus
aterbetalningar, plus eller minus ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden pa
eventuell skillnad mellan det ursprungliga beloppet och beloppet pa férfallodagen och, for finansiella
tillgangar justerat med hansyn tagen till en forlustreserv.
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Effektivrantan ar den ranta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under
den forvantade [6ptiden for denfinansiella tillgangen eller finansiella skulden, till redovisat bruttovérde for
en finansiell tillgang (dvs dess upplupna anskaffningsvarde fore forlustreserv). Forvantade kreditforluster

beaktas inte i berakningen av effektivrantan.

Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder

Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten 6ver finansiell stallning nar ratten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar
forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran rapporten 6ver finansiell stéllning nar
forpliktelsen i avtalet har reglerats, annullerats eller pa annat satt upphort. Da villkoren for en finansiell
skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran balansrakningen, redovisas en vinst eller forlust i rapport
Over totalresultat, vinsten eller forlusten berdknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga
kassaflddena och de modifierade kassaflddena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

Forlust och nedskrivning av finansiella instrument

IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovisning av finansiella tillgdngar
och skulder. Enligt IFRS 9 ska &ven en avsattning for kreditforluster ske utifran forvantade forlusthandelser
och inte intraffade forlusthandelser. Majoriteten av bolagets finansiella tillgangar avser lanefordringar som
for narvarande tillgangar att hallas till forfalloch véarderas till upplupet anskaffningsvarde vilka uppfyller
villkoren fér vardering till upplupet klassificeras som anskaffningsvarde.

Bolaget anvander sig av en berakningsmodell som ar framatblickande for att berédkna den férvantade
kreditforlusten. Forvantade kreditférlustenvarderas vid varje bokslutstillfalle utifran bedémd risk som ar
beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sdkerheterna. Modellen, som omfattar samtliga finansiella
tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde, bygger pa en indelning av tillgangarna i tre
kategorier:

Kategori 1

Varje finansiell tillgang hanfors till Kategori 1 da den redovisas forsta gangen. For dessa tillgangar
redovisas reserveringar for kreditforluster berdaknade som tolv manaders férvantad forlust, eller till
kreditens forfall om I6ptiden &r kortare an tolv manader, vilket baseras pa sannolikheten for att motparten
fallerar inom tolv manader fran balansdagen.Ranteintakten beraknas utifran effektivrantan pa bokfort
varde, utan hansyn tagen till ndgon reservering for kreditforlust.

Kategori 2

For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster berdknade som kreditens férvantade forlust
over hela I6ptiden, vilket baseras pasannolikheten for att motparten fallerar nagon gang under tillgdngens
hela 16ptid. Ranteintakten beraknas utifran effektivrantan pa bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon
reservering for kreditférlust. Faktorer som ar del av beslutsunderlag for en omklassificering av en kredit till
kategori 2 ar: 1) Eventuella dréjsmal med betalning som Gverstiger 30 dagar 2) Forsamringar av kreditens
Riskklass vilket ar en indikator pa att kreditrisk har dkat vasentligt 3) Forandringar i kreditens sannolikhet
for default dver kreditens hela 16ptid.

Kategori 3

Denna kategori innefattar tillgdngar for vilka det finns objektiva belagg for att de har en férsamrad
kreditvardighet. For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster berdknade som forvantad
forlust vid rapporteringstillfallet. Ranteintakten berdknas utifran effektivrantan pa upplupet
anskaffningsvarde (netto), det vill sédga efter avdragfor reservering for kreditforlust.

Faktorer som ar del av beslutsunderlag fér en omklassificering av en kredit till kategori 3 ar: 1) Betydande
okning av kreditrisken fran forsta redovisningstillfalle dvs en stor férsamring av kreditens Riskklass. 2)
Objektiva belagg for att kreditvardigheten ar forsamrad 3) Dréjsmal med betalningar som 6verstiger 90
dagar. 4) Konkurs eller beslut om rekonstruktion

Reserveringen for de forvantade kreditforlusten beraknas utifran exponeringen mot fallissemang i
forhallandet till det justerade vardet av sékerheter som finns pantsatta vilket ger den férvantade forlusten
vid fallissemang. Detta varde multipliceras med en bedémd sannolikhet férfallissemang for att fa den
forvantade kreditforlusten. Berakningen bygger pa en modell framtagen av extern part dar en individuell
beddmning av varje kredit gbrs med hansyn till bland annat kreditens [6ptid och bedémda kreditvardighet.
Bedoémningen av kreditvardigheten gors utifran en bedomning av extern part.
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Sammanstallning av berakningsmodell fér berdkning av forvantad kreditférlust

Forvantad kreditforlust 2025-12-31

Exponering mot fallissemang (EAD)

Forlust vid fallissemang (LGD)
Sannolikhet for fallissemang (PD)
Diskonteringsfaktor

Forvantad kreditforlust

Forvantade kreditforluster i % (ECL)
Verkligt varde av mottagna sakerheter

Forvantad kreditforlust 2024-12-31

Exponering mot fallissemang (EAD)

Forlust vid fallissemang (LGD)
Sannolikhet for fallissemang (PD)
Diskonteringsfaktor

Forvantad kreditforlust

Forvantade kreditforluster i % (ECL)
Verkligt varde av mottagna sakerheter

Nedan tabell visar forandringen av lanefordringarnas klassificeringar utifran IFRS9.

2025

Lanefordringar 2025-01-01

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 1
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1

Aterbetalda lanefordringar

Utbetalda lanefodringar

Férandring upplupen ranta

Nedskrivningar

Ovrig justering

Lanefordringar 2025-12-31

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.I6ptid Aterst.|6ptid
1207 763 121132 143119 1472014
240 386 32911 19338 292 636
1,54% 15,00% 100,00% 12,22%
0,96 0,97 1,00 0,97
839 13357 18 024 32221
0,07% 11,03% 12,59% 2,19%
1820181 120 000 141 000 2081181
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.I6ptid Aterst.l6ptid
1172177 110 081 155672 1437930
58 661 18 350 15255 92 265
1,47% 3,52% 100,00% 12,30%
0,97 0,99 1,00 0,98
398 5016 11 065 16 479
0,03% 4,56% 711% 1,15%
1525164 128 240 161 000 1814 404
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
1170993 110 081 173 305 1454 380
-55243 55243 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
14 000 -14 000 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
-1510197 -54 093 -26 370 -1 590 660
1596 181 23901 4662 1624744
2644 1557 6721 10921
0 0 0 0
0 0 0 0
1218378 122 689 158 318 1499 385
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Reservering 2025-01-01
Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 1
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1

Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefodringar
Forandringar angaende "PDs/LGDs/EAD"

Férandringar i modellantaganden

Ovrig justering
Reservering 2025-12-31

2024

Lanefordringar 2024-01-01

Omklassificeringar

Omeklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Omeklassificering fran kat.
Omeklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Omeklassificering fran kat.
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefodringar
Forandring upplupen ranta

Nedskrivningar
Ovrig justering

Lanefordringar 2024-12-31

Reservering 2024-01-01
Omklassificeringar

Omklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Omklassificering fran kat.
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefodringar
Forandringar angédende "PDs/LGDs/EAD"

1 till kat.
1 till kat.
2 till kat.
2 till kat.
3 till kat.
3 till kat.

1 till kat.
1 till kat.
2 till kat.
2 till kat.
3 till kat.
3 till kat.

Forandringar i modellantaganden

Ovrig justering
Reservering 2024-12-31

- N = W wnN

- NN = W WwN

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
398 6 000 10 081 16 479

-212 212 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

11 -1 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

-436 -1100 -5784 -7 320
1079 0 0 1079

0 8256 13728 21984

0 0 0 0

0 0 0 0

839 13357 18 024 32221
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
1123652 0 35481 1159133
-153 227 153 227 0 0
-191 854 0 191 854 0
0 -48 753 48 753 0

45 600 -45 600 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

-959 507 -395 -132945 -1 092 847
1317 546 51 602 12529 1381676
-2 064 0 8481 6417

0 0 0 0

0 0 0 0
1180146 110081 164 153 1454 380
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
559 0 5996 6 555

-940 940 0 0

-81 0 82 0

0 -42 42 0

386 -386 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

-991 -402 -3942 -5336
1466 4906 8 888 15259

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

398 5016 11 065 16 479
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Not 2 Klassificering av tillgangar och skulder

2025

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Lanefordringar
Omsadttningstillgangar
Lanefordringar

Fodran till koncernbolag
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan & kapitalandelslan
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa

2024

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Lanefordringar
Omsittningstillgangar
Lanefordringar

Fodran till koncernbolag
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan & kapitalandelslan
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa

15

Tillgang Skulder
Tillgang/Skuld varderade redovisade till redovisade till
till verkligt varde enligt upplupet upplupet
resultatrakning ansk.varde ansk.varde Totalt
0 761 888 0 761888
0 692 067 0 692067
0 0 0 0
0 14 051 0 14 051
0 86 589 0 86 589
0 1554594 0 1554594
0 0 4570 4570
0 0 1412430 1412430
0 0 641 641
0 0 52 248 52 248
0 0 0 0
0 0 607 607
0 0 62 277 62 277
0 0 1532771 1532771
Tillgang Skulder
Tillgang/Skuld varderade redovisade till redovisade till
till verkligt varde enligt upplupet upplupet
resultatrakning ansk.varde ansk.varde Totalt
0 504 076 0 504076
0 924717 0 924717
0 0 0 0
0 15836 0 15836
0 27 848 0 27 848
0 1472478 0 1472478
0 0 187574 187574
0 0 1027430 1027430
0 0 936 936
0 0 185311 185311
0 0 0 0
0 0 682 682
0 0 59 216 59 216
0 0 1461148 1461148
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Loptidsanalys for finansiella tillgangar och skulder

| tabellen nedan framgar den avtalade betalningstiden som aterstar fran balansdagen for bolagets
finansiella tillgangar och skulder och det kassafléde som férvantas uppkomma baserat pa respektive

tillgangs underliggande villkor. Aterbetalning av 1an medfér ingen skyldighet fér bolaget att aterbetala
vinstandelslanen varfor aterbetalning av dessa i tabellen redovisats som dverstigande 2 ar. Verkliga vardet
av langfristiga skulder anses motsvara redovisade vardet da dess ursprungliga villkor ej kan dndras under

dess l6ptid.

Odiskonterade kassafl6den 2025-12-31
Betalningstid

Tillgangar
Lanefordringar

Fodran till koncernbolag
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan, andelsklass A
Kapitalandelslan, andelsklass B
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Odiskonterade kassafloden 2024-12-31
Betalningstid

Tillgangar
Lanefordringar

Fodran till koncernbolag
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan, andelsklass A
Kapitalandelslan, andelsklass B
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

0-1ar 1-2ar >2ar Totalt
783 301 443 461 401 998 1628 759
0 0 0 0

14 051 0 0 14 051
86 589 0 0 86 589
883 940 443 461 401 998 1729 399
3245 7 050 4 857 15151

0 0 812430 812430
29748 601 223 0 630971
641 0 0 641
52248 0 0 52 248
62277 0 0 62277
148 158 608 272 817 287 1573717
0-1ar 1-2ar >2ar Totalt
1009 897 513034 0 1522931
0 0 0 0
15836 0 0 15836
27 848 0 0 27 848
1053581 513 034 0 1566 615
14142 189 976 0 204 118
0 0 677 430 677 430
19390 19390 350797 389577
936 0 0 936

185 311 0 0 185311
59 236 0 0 59 236
279 014 209 366 1028 227 1516 608
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Not 3 Ranteintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter lanefordringar 148 636 121450
Ovriga ranteintékter Ianefordringar 13869 13747
Ovriga intakter 0 0
Summa 162 505 135197
Not 4 Riantekostnader och liknande
resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader vinstandelslan andelsklass A -47 392 -52 149
Rantekostnader kapitalandelslan andelsklass B -35746 -8 963
Rantekostnader kreditinstitut -6 404 -14 278
Rantekostnader koncernforetag -9738 -10 222
Rantekostnader 6vrigt -5 260 -873
Summa -104 541 -86 486
Not 5 Administrationskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode -16 433 -13036
Bankkostnader -15 -15
Revisionsarvode -934 -457
Advokat och konsultkostnader -6 389 -6 206
Ovriga kostnader -2919 -5901
Summa -26 690 -25615

Not 6 Revisionsuppdrag

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Revisionsuppdrag (Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB) -800 -457
Summa -800 -457

Not 7 Antal anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rékenskapsaret. Arvode har utgatt till oberoende
styrelseledamdter med totalt belopp om 278 tkr.

Bolagets fondbolag fondbolag ar AIFM Capital AB. Foretaget bedriver, férutom fondverksamhet, aven
annan narliggande verksamhet sa som tillhandahallandet av riskhanteringstjanster. Féljande information
avser samtliga anstallda i AIFM Capital.

Total ersattning som betalats ut till anstallda uppgar till 12 052 tkr férdelat pa 25 anstallda och
styrelseledaméter. Tva av dessa har pabdrjat sin anstallning under aret 2025 och fyra har avslutat sin
anstallning under aret 2025. For ledande befattningshavare uppgar den totala ersattningen till 1 641 tkr
fordelat pa fyra anstallda och styrelseledamoter. Till sarskilt reglerad personal, som inte ingar i gruppen
ledande befattningshavare, uppgar den totala ersattningen till 8 826 tkr fordelat pa 16 anstéllda. Fyra av
dessa har avslutat sin anstallning under aret 2025. Berakningarna utgar fran utbetalda ersattningar och
formaner samt I6ner och styrelsearvoden under aret exklusive sociala avgifter och pensionsavsattningar.
Foretaget har inte betalat ut nagra rorliga ersattningar inom nagon personalkategori.

17



SBP

KREDIT

AIFM Capital ABs styrelse har antagit en Ersattningspolicy och ansvarar for att den tilldampas och ar
uppdaterad. Styrelsen ska aven tillse att funktionen for regelefterlevnad, minst arligen eller vid behov,
granskar att Bolagets ersattningssystem éverensstammer med denna policy. Regelefterlevnadsfunktionen
kontrollerar arligen att ersattningspolicy efterlevs samt att ersattningssystemet 6verensstammer med
policyn.

Not 8 Skatt pa arets resultat
2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Aktuell skatt pa arets resultat -2785 -2 683
Summa aktuell skatt -2785 -2683
Total redovisad skatt -2785 -2683
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2785 -2 683
Redovisat resultat efter skatt i resultatrakningen 10733 10 329

Not 9 Finansiella anlaggnings- och omsattningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Direktlan till foretag 1434419 1420369
Upplupna réantor 27371 16 450
Periodisering kreditavgifter -7 836 -8 026
Redovisat vérde vid arets slut 1453 954 1428 793
Redovisat varde vid arets borjan 1428 793 1134127
Anskaffning av nya lan under perioden 1624744 1381676
Aterbetalning av 1&n -1590660 -1092 847
Férandring upplupen ranta 10921 6417
Avsattning for kreditforluster enligt IFRS 9 -20034 -11 006
Férandring periodiserade kreditavgifter 190 10425
Redovisat vérde vid arets slut 1453954 1428793

Vid utgangen av aret innehéll fonden investeringsportfélj 72 pagaende investeringar. Fondens investeringar kommer
att utokas med flera Ian under de kommande aren varefter nya vinst- och kapitalandelsbevis emitteras.

Not 10 Skulder och fodringar pa koncernforetag

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Skuld till Svensk Bostadspartner AB (559067-4825) 52248 185311
Summa nettoskuld koncernféretag 52 248 185311
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Not 11 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder bestar av skulder till kreditinstitut, kapitalandelslan samt vinstandelslan.

Skulder till kreditinstitut uppgar vid arsskiftet till 4 570 tkr (187 574). Lanet [6per till mars 2029.

Sékerstallda kapitalandelslanet (ISIN: SE0018015505) emitterades 1 juli 2022 och har ett rambelopp pa
1 000 mkr dar 600 mkr &r emitterat. Lanet [6per med en rorlig ranta pa Stibor+300p och I6per till januari

2027.

Vinstandelslanen (ISIN: SE0014782827) I6per med en ranta som ar beroende av fondens resultat. Rantan
utgor saledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning som genereras i fonden under
den tid en investerare véljer att investera i denna. Slutlig dterbetalningsdag pa lanet &r mars 2032.

Vinstandelslanen ar noterade pa NGM AIF.

Avkastning vinstandelslan 2025-12-31 2024-12-31
Nominellt varde 812430 677 430
Upplupet anskaffningsvarde 866 944 729 559
Orealiserat resultat 47 392 52129
Totalt resultat vinstandelslan 47 392 52129
Férutbetald rénta vid nyemission 7122 0
Redovisat varde vid arets ingang 729 559 722 865
Upptagande av nya lan 135000 0
Inlésen av 1an 0 0
Utbetald ranta -52129 -45 435
Upplupen avkastning 54514 52129
Ovrig justering 0 0
Redovisat vérde vid arets slut 866 944 729 559
Investerarredovisning 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 162 505 135197
Rantekostnader -57 149 -34 336
Administrationskostnader -26 690 -25615
Reserv for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 -17 757 -10 085
Resultatandel vinstandelslan -47 392 -52149
Resultat fore skatt och koncernbidrag 13517 13012
Férandringar i skulder som tillhér finansieringsverksamheten
2025-01-01 Kassafléde Ej kassaflédes- 2025-12-31
paverkande poster

Vinstandelslan 677 430 135000 0 812430

Kapitalandelslan 350 000 250000 0 600 000

Skulder till kreditinstitut 187 574 -183 005 0 4570

Summa 1215004 201 995 0 1417000

2024-01-01 Kassaflode Ej kassaflédes- 2024-12-31

paverkande poster

Vinstandelslan 677 430 0 0 677 430

Kapitalandelslan 50 000 300 000 0 350000

Skulder till kreditinstitut 233 696 -46 122 0 187 574

Summa 961 126 253878 0 1215004
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvode 114 108
Forvaltningsarvode 0 0
Upplupna rantekostnader 60 790 56 962
Lagfartskostnader 1190 1750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 184 396
Summa 62 277 59 216
Not 13 Stallda sékerheter och
eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Bankgaranti till Euroclear 50 50
Summa 50 50

Not 14 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Not 15 Transaktioner med narstaende
Foretaget ar ett delagt bolag till Svensk Bostadspartner AB (publ).

I administrationskostnader ingar forvaltningsarvode fakturerat fran moderbolaget Svensk Bostadspartner
AB (publ) med 14 485 tkr (11 386).

Bolaget har ett kortfristigt Ian till moderbolaget pa 52 248 tkr (185 311). Lanet I6per [6pande med 2
manaders 6msesidig uppsagningstid.

Rantekostnader pa koncerninternt 1an har fakturerats med 9 738 tkr (10 222).

Not 16 Alternativa nyckeltal

Bolagets redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin grund i International Financial Reporting
Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal. Bolaget tillampar dven European
Securities and Markets Authority (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal, dessa nyckeltal utgor ett
komplement till information som tas fram enligt IFRS. Nedanstaende nyckeltal ar alternativa nyckeltal som
ar medtagna for att stddja investerarnas analys av bolaget.

Nyckeltalet Vinstandelsranta definieras som den ranta som ska tillfalla investerarna i enlighet med
Villkoren avseende perioden. Nyckeltalet Vinstandelsranta beraknas som Fondens vardeférandring under
perioden dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid periodens slut. Berakning sker utifran de uppgift
som kvartalsvis tas fram avseende Investeringsportféljens varde efter avdrag av samtliga avgifter och
kostnader. Nyckeltalet Balansomslutning definieras som fondens totala tillgdngar

Nyckeltalsdefinitioner:

Vinstandelsranta: Fondens vardeférandring under aret dividerat med antal utgivna vinstandelar vid arets
slut

Balansomslutning: Totala tillgangar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i SBP Kredit AB (publ), org.nr 559242-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBP Kredit AB (publ)s for ar 2025

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SBP Kredit AB (publ) finansiella stallning per den 31 december

2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for bolaget

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar forenliga med innehallet i den kompletterande
rapport som har overlamnats till SBP Kredit AB (publ)s revisionsutskott i enlighet med
revisorsforordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande
till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna tjanster som avses i



revisorsforordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahaéllits det granskade bolaget eller, i

forekommande fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststélla viasentlighetsniva och bedoma risken for visentliga
felaktigheter i de finansiella rapporterna. Vi beaktade sirskilt de omraden dar verkstillande direktoren och
styrelsen gjort subjektiva bedomningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som har
gjorts med utgangspunkt fran antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur ar
osdkra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat risken for att styrelsen och verkstillande direktoren
asidositter den interna kontrollen, och bland annat 6vervagt om det finns belagg for systematiska avvikelser

som givit upphov till risk for viasentliga felaktigheter till f61jd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utfora en andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de
finansiella rapporterna som helhet, med hansyn tagen till bolagets struktur, redovisningsprocesser och

kontroller samt den bransch i vilken verkar.

Vasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedomning av vasentlighet. En revision utformas
for att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter. Felaktigheter kan uppsta till f6ljd av oegentligheter eller misstag. De betraktas som visentliga
om enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandarna fattar

med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdome faststéllde vi vissa kvantitativa viasentlighetstal, daribland for den
finansiella rapportering som helhet. Med hjilp av dessa och kvalitativa 6verviganden faststillde vi

revisionens inriktning och omfattning och vara granskningséatgarders karaktar, tidpunkt och omfattning,



samt att bedoma effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som

helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedomning var

de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden

behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart stillningstagande till, arsredovisningen som helhet,

men vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Sdarskilt betydelsefullt omrdde

Hur var revision beaktade det scrskilt betydelsefulla omrddet

Virdering av finansiella anldggning- och
omsdttningstillgangar (lanefordringar)

SBP Kredit AB (publ)s lanefordringar uppgar per 2025-
12-31 till 1 428 793 Tkr, vilket motsvarar 94% av
bolagets balansomslutning. Lanefordringar utgor
diarmed en visentlig del av bolagets balansrikning.
Lanefordringarna redovisas till upplupet

anskaffningsvarde inklusive reserv for framtida
forvantade kreditforluster i enlighet med IFRS.
Virderingen och forlustreserveringsmodellen
innehaller bade kvantitativa och kvalitativa inslag.
Bedomningen av eventuella nedskrivningsbehov
innehéller flera omréden som till sin natur ar subjektiv
och foremal for ledningens bedomningar. SBP Kredit
AB ser l6pande 6ver sina ldnefordringar och dé bland
annat huruvida den specifika lantagaren klarar
uppsatta lanevillkor, framtida betalningsformaga och
siakerheter. Betydelsen av de uppskattningar och
bedomningar som ingr i att faststilla
reservingsbehovet for osdkra fordringar ar betydande
och kan, om de ar inkorrekta, leda till visentliga
felaktigheter i den finansiella rapporteringen. Detta gor
att virderingen av lanefordringar &r ett sarskilt

betydelsefullt omrade i revisionen.

I revisionen har vi fokuserat pé viarderingen av
l&nefordringarna per 2025-12-31. Vi har granskat att anviand
modell avseende forvantade kreditforluster ger ett rimligt
uppskattat viarde som ir i linje med IFRS. Revisionsteamet har
inhdmtat och utviarderat SBPs egna bedomningar och
sammanstillningar av virdering for perioden samt stickprovsvis
granskat indata i forlustreserveringsmodellen. Vidare har vi haft
moéten med bolagets ansvariga for vardering dar viktiga
antaganden och bedomningar diskuterats. Vart arbete har haft
en generell utgdngspunkt for l&neportfoljen som helhet och
dérefter har vi stickprovsmassigt fokuserat pa specifika
l&nfordringar i portfoljen. Vi har dven granskat de upplysningar
som presenteras i drsredovisningen.




Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att de
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer dr noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller

négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsiatta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig siakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller

dsidosattande av intern kontroll.



skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for

att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och

verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maéste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har f6ljt relevanta yrkesetiska krav avseende

oberoende, och ta upp alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka vart oberoende,

samt i tillampliga fall atgarder som har vidtagits for att eliminera hoten eller motétgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststiller vi vilka av dessa omraden som varit de mest

betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen, inklusive de viktigaste bedomda riskerna for vasentliga

felaktigheter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa

omraden i revisionsberittelsen savida inte lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning om frégan.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposition av
bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for SBP Kredit AB (publ) for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvandiga for att



bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot

eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Vart maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhédllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat



styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en granskning av att styrelsen och verkstillande
direktoren har upprattat arsredovisningen i ett format som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering
(Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for SBP Kredit AB
(publ) for ar 2025.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprittats i ett format som i allt visentligt mojliggor enhetlig

elektronisk rapportering.

Grund for uttalandet

Vi har utfort granskningen enligt FAR:s rekommendation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten.
Vart ansvar enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till SBP Kredit AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att Esef-rapporten har uppréttats i
enlighet med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden, och f6r att det finns en sddan
intern kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren bedomer nédvandig for att uppratta Esef-

rapporten utan visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.



Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rapporten i allt visentligt ar upprattad i ett format
som uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om viardepappersmarknaden, pa grundval av var

granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara granskningsatgirder for att uppna rimlig sikerhet att

Esef-rapporten ar upprittad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en granskning som utfors

enligt RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som kraver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillimpliga krav i lagar och

andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika dtgarder inhdmta bevis om att Esef-rapporten har upprattats i ett
format som majliggor enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder
som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i rapporteringen vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen och verkstillande direkt6ren tar fram underlaget i syfte
att utforma granskningsatgirder som ar dndamaélsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ockséa en

utvardering av andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens antaganden.

Granskningsétgarderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-rapporten upprittats i ett giltigt
XHTML-format och en avstimning av att Esef-rapporten 6verensstimmer med den granskade

arsredovisningen.



Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan 21, utsags till SBP Kredit AB (publ)s revisor av

bolagsstamman den 21 maj 2025 och har varit bolagets revisor sedan 7 juli 2020.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel

Auktoriserad revisor
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