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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) 559242-5945, med sate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolaget ags till
60 procent av Svensk Bostadspartner AB (publ), med sate i Stockholm, och 40 procent av SBP
Valgorenhetsstiftelse.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar en alternativ investeringsfond i enlighet med lagen (2013:561) om alternativa
investeringsfonder och férvaltas av AIFM Capital AB som ar ett svenskt fondbolag som star
under Finansinspektionen tillsyn.

Bolaget bedriver kreditgivning till fastigheter och fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i
huvudsak nybyggnation av bostadshus, men kan aven avse andra typer av fastighetsprojekt.
Kredittiden ar anpassad till de relevanta projektets forvantade langd, vilket i normalfallet
beddms vara 12 till 24 manader. Verksamheten med kreditgivning startade 2016 hos
moderbolaget och har sedan dess, inom koncernen, genomfort kreditgivning till mer an 130
projekt med en total volym pa 3,2 miljarder kronor. Under 2020 6verfordes verksamheten fran
ett systerbolag och SBP Kredit bildades dar numera kreditgivningen hanteras.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och nara dialog med
projektagare sakerstaller bolaget en god avkastning med begransad risk. Verksamheten
finansieras genom kapital frdn agarna, 1an fran finansiella institutioner samt genom
upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, féretag och institutionella investerare.
Vinstdelning till forman fér innehavare av vinstandelslan i bolaget sker i svenska kronor.

Bolaget har ingen anstalld personal utan personalen ar anstalld i moderbolaget. Kostnader for
detta tillsammans med lokalkostnader mm ingéar i fakturerat kredithanteringsarvode som &r
helt beroende pa beviljad och utestaende kreditvolym. Harigenom har bolaget endast mycket
begransade fasta kostnader

Resultat och Stallning

Bolagets verksamhet startade i december 2020 vilket gor att jamférelsen mot féregaende ar
inte ar rattvisande. Bolaget hade vid ingangen av aret 465 mkr i utbetalade krediter vilket
under aret 6kat med nastan 150 procent och uppgar vid arets slut till 1 142 mkr. Vid arsskiftet
fanns beviljade kreditavtal om 2 040 mkr varav 1 142 mkr var utbetalt. Kreditportféljen bestar
vid arsskiftet av 55 krediter dar den enskilt minsta krediten uppgar till 2 mkr och den storsta
uppgar till 114 mkr. Genomsnittlig kreditvolym &r 37 mkr varav 23 mkr ar utbetalt.

Bolagets omsattning 2021 var 90,5 mkr och resultatet efter skatt uppgar till 5 341 tkr.
Resultatet innehaller ranta pa vinstandelslanet som uppgar till 34,9 mkr vilket motsvarar 7,1%
avkastning under aret. For perioden 7 december 2020 - 31 december 2021 ger det en
avkastning pa 6,7%, da uppstartskostnader belastade resultatet 2020. Vinstandelsrantan for
perioden betalas ut den 31 mars 2022 till innehavare av vinstandelslanet.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar 2021 var bolagets foérsta hela verksamhetsér, efterfrédgan pa byggnadskreditiv och
fastighetslan har varit hog. Bolaget har under aret haft en konstant tillvaxt men dar det fjarde
kvartalet utmarker sig dar utestdende kreditvolym okat fran 804 mkr till 1 142 mkr. En
milstolpe var dven att bolaget under december nadde en miljard i utestaende kreditportfol;.
Under december gjordes aven en utékning av vinstandelslan om 80 mkr.

Vid arsskiftet bestod kreditportfoljen av 55 krediter. All kreditgivning sker mot sakerhet dar
86% av utestaende kreditvolym &r sakerstallda krediter med forstahandspant i fastighet.
Ovriga krediter &r sikerstéllda med andrahandspant, aktier, statliga bidrag eller annan
likvardig sakerhet. 60 procent av krediterna avser fastigheter som ligger i Stockholmsregionen.
Byggnadskreditiv for bostadsratts- och hyresrattsprojekt star for 76% av kreditvolymen.
Resterande avser framst finansiering av forvaltningsfastigheter.

All kreditgivning beslutas av styrelsens kreditutskott. Saval kreditanalys, kreditbeslut,
genomfdrande och uppfoéljning foljer en val genomarbetad modell som I6pande utvecklas och
forfinas. Verksamheten har sedan starten 2016 ej drabbats av nagra kreditforluster.

Som en del i bolagets hallbarhetsarbete upprattade bolaget i november ett gront finansiellt
ramverk. Ramverket beskriver vilka finansieringar som bolaget betraktar som hallbara genom
att de uppfyller vissa miljokrav. Ramverket gér det mojligt for bolaget att pa ett tydligare satt
beskriva hdllbarhetseffekten pa bolagets verksamhet samt att det ger bolaget mojligheter att i
sin tur finansiera sig hallbart. Cicero har gjort en second opinion pa ramverket.

I november genomfdrde Scope en extern rating av den underliggande finansieringen i bolaget.
Bolaget erhdll en preliminar investment grade-rating med betyget BBB-. Ratingen tydliggor hur
bolagets strukturerade kredit- och riskhanteringsprocess skapar en val fungerande
utldningsverksamhet.

Aven detta ar har i viss utstrackning paverkats av Coronapandemin. Framst har pandemin
inneburit en stark efterfragan pa bostadsmarknaden dar manga valt att prioritera sitt
permanenta boende samt fritidsboende framfor till exempel resor.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Den 14 mars utsag styrelsen i SBP Kredit David Haak till ny VD. David tilltréader sin befattning
den 19 april 2022.

Kriget i Ukraina som utbrot i slutet av februari innebar risker for paverkan pa den globala
ekonomin, prisokningar pa insatsvaror hos lantagare samt storningar i leveranskedjor. SBP
Kredit har inte sett nagon effekt pa verksamheten hittills och bolaget foljer effekten av kriget
[6pande.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets mal ar att bli en ledande aktér inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige samt
att astadkomma en genomsnittlig arlig avkastningpa ca 6-8 procent per ar till en balanserad
risk till innehavarna av vinstandelslanen. Affarslaget ar for narvarande bra och det finns inget i
nulaget som tyder pa att bolaget inte kommer att kunna leverera en avkastning till investerarna
i linje med forvantningarna.
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Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

2020-12-31 2021-12-31
Vinstandelsranta, % -0,5% 7,1%
Balansomslutning, tkr 800 203 1173295

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserade vinstmedel 0

Arets resultat 5341 000
5341 000

Disponeras sa att:

till agare av stamaktier utdelas 0

till 3gare av preferensaktier utdelas 240000

i ny rakning overfores 5101 000
5341 000

Resultatet av verksamheten under rékenskapsaret och stallningen vid rékenskapsarets utgang
framgar av efterféljande resultat- ochbalansrakningar med tillaggsupplysningar.

Hallbarhetsrapport

Ingen hallbarhetsrapport har upprattats eftersom bolaget &r ett mindre féretag enligt ARL.

Bolagsstyrningsrapport

Bolaget har enligt arsredovisningslagens krav 6:e kapitlets 88 upprattat bolagsstyrningsrapport.
Rapporten finns tillganglig hos bolaget ochdistribueras vid forfragan.
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2021-01-01 2020-02-14
Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter enligt effektivrantemetoden 3 90 488 4788
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -60 964 -117
Reserv for befarade kreditforluster 1 -339 -371
Administrationskostnader 5 -22 458 -4 301
Rorelseresultat 6727 0
Resultat fore skatt 6727 0
Skatt 8 -1 386 0
Arets resultat 5341 0
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 5341 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter 0 0
skatt
Summa totalresultat fér aret 5341 0
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BALANSRAKNING
Belopp i thr Not 2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Finansiella omsattningstillgangar 9 1124306 461 567
Kortfristiga fordringar 938 0
Fordran koncernbolag 10 0 333244
Ovriga kostfristiga fordringar 18 358 2143

1143 601 796 954
Kassa och bank 29 694 3249
Summa omsattningstillgangar 1173 295 800 203
SUMMA TILLGANGAR 1173 295 800 203

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100) 1 000 1 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 5341 0
Summa eget kapital 6 341 1000
Langfristiga skulder 11

Ovriga langfristiga skulder 525113 410171
Skulder till kreditinstitut 225000 35259
Summa langfristiga skulder 750 113 445 430
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2318 0
Skulder till koncernféretag 10 380042 351 891
Skulder till kreditinstitut 11 28 393 0
Skatteskulder 1386 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 4702 1882
Summa kortfristiga skulder 416 840 353773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1173 295 800 203
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Rapport over forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa
Belopp i tkr kapital resultat eget kapital
Ingaende balans per 14 februari 2020 1000 0 1000
Totalresultat
Arets resultat 0 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 0 0 0
Utgadende balans per 31 december 2020 1000 0 1000
Totalresultat
Arets resultat 0 5341 5341
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 0 5341 5341
Utgdende balans per 31 december 2021 1000 5341 6 341
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 2020-02-14
Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31
Kassaflode fran rérelsen
Rorelseresultat 6727 0
Betald skatt 0 0
Justering nedskrivning vinstandelslan 0 -2 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6727 -2029
foreforandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -17 152 -2143
Okning/minskning av fordringar koncernféretag 333244 -333244
Okning/minskning av kortfristiga skulder 5138 1882
Okning/minskning av skulder till koncernféretag 28 151 351 891
Kassaflode fran den lopande verksamheten 356 107 16 357
Forvarv/okning av finansiella -662 739 -461 567
omsattningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten -662 739 -461 567
Bolagsbildning 0 1000
Erhallna akieagartillskott 0 0
Upptagna lan 218134 35259
Upptagna vinstandelslan 114942 412 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 333076 448 459
Arets kassaflode 26 445 3249
Likvida medel vid arets bérjan 3249 0
Likvida medel vid arets slut 29 694 3249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapportering, rekommendation RFR 2. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning
ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den
utstrackning detta &r mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationerna anger vilka undantag och tillagg som kréavs i forhallandet till IFRS.
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa
investeringsfonder.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom for de tillgangar
och skulder som varderas till verkligt varde.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).

Nya och dndrade IFRS standarder som boérjat tillampas fran 1 januari 2022
Inga nya standarder beddéms paverka bolaget.

Nya och éndrade IFRS standarder som bérjar tillampas senare én 1 januari 2022
Inga nya standarder bedéms péaverka bolaget.

Klassificering av anlaggnings- och omsattningstillgangar i balansrakningen

Bolaget klassificerar anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar i balansrakningen i
enlighet med IFRS 9. Till omsattningstillgdngar hor [anefordringar, kortfristiga placeringar samt
bankkonton.

Finansiella instrument

Lanefordringar ar finansiella tillgdngar som har faststallbara betalningar och som inte ar
noterade pa en aktiv marknad. De ingdr i omséattningstillgdngar da de normalt har en |6ptid
kortare an ett ar eller en majlighet for lantagaren att |6sa inom ett ar.

Vinst- och kapitalandelslan redovisas till upplupet anskaffningsvarde som ar beroende pa
underliggande avkastningen pa bolagets tillgdngar. Positiv avkastning pa vinst- och
kapitalandelslanen redovisas som rantekostnader for bolaget och ingar i marknadsvardet.
Negativ avkastning pa vinst- och kapitalandelslanen redovisas som ranteintakt enligt
effektivrantemetoden for bolaget och ingar i marknadsvardet.

Viktiga uppskattningar och bedomningar fér redovisningsandamal
Bolagets viktigaste beddémning vid upprattandet av de finansiella rapporterna ar varderingen
av lanefordringar.

Finansiella risker

Bolagets verksamhet bestar i att lamna krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige. Lantagarnas ldnsamhet och aterbetalningsformaga ar i sin
tur beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Bolaget ar utsatt for ranterisk,
kreditrisk och likviditetsrisk. Langivarna har samma risk som aktiedgarna i bolaget och
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avkastningen ar beroende av utfallet i férvaltningen.

Lanen har ingen garanterad avkastning eller ndgon garanterad ratt till dterbetalning.
Avkastningen &r villkorad av realiserade resultat och regleras arsvis om forutsattningar for
utbetalning ar uppfyllda enligt lanevillkoren. Bolaget har inga anstallda utan det ar AIF
forvaltaren som bland annat ansvarar for riskhantering, férvaltning och administration. For att
begransa och kontrollera risktagande i verksamheten har fondbolagets styrelse, faststallt
policys och instruktioner for riskhantering vilka uppdateras arligen. Fondens riskhantering
syftar till att identifiera och analysera de risker som fonden har i sin verksamhet och att for
dessa satta upp ldampliga begransningar och forsakra att det finns kontroll pa plats.

Da bolaget enbart finansierar i svenska kronor pa den svenska marknaden sa har bolaget
ingen valutarisk.

Kreditrisk

Bolagets investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade
kapitalet inte kan aterbetalas vid utgangen av lanets 10ptid. For att begransa kreditrisken har
bolaget en omfattande kreditprocess som ar navet kring vilket all bolagets verksamhet kretsar.

Kreditprocessen genomfors med fokus pa att sakerstélla underliggande pantvarde i fastighet
eller bolag som langivaren stéller som sakerhet for den enskilda krediten. Likasa analyseras
lantagarens finansiella styrka och ledningen erfarenhet att driva verksamheten.

Rénterisk

Merparten av bolagets tillgdngar ar ldnefordringar som innehas med avsikt att halla till forfall.
Detta innebar en ranterisk beroende pa marknadsférandringar kring rantenivaer. Samtidigt ar
lanen relativt korta med en normal 16ptid pa 1-3 ar vilket minskar rénterisken. Rantan pa de
ldmnade lanen I6per normalt med en fast rénta. Vinstandelslanens varde paverkas av det
allmanna rantelaget vilket investerare behdver vara medveten om.

En forandring av den rorliga rantan med +/- 1 procentenhet paverkar resultatet med -/+ 2,5
mkr. Férandringen beror pa 6kad rantekostnad pa underliggande bankfinansiering.

Makroekonomisk risk

Faktorer sdsom svagare ekonomiskt klimat, 0kade rantenivaer, héjda skatter och/eller avgifter
pa foretagsvinster, forandringar pa bostadsmarknaden paverkar bolagets investeringar samt
avkastningen pa dessa. Detta paverkar aven finansieringsefterfragan vilket paverkar
efterfragan och prissattningen pa bolagets krediter. Detta paverkar dven vardet och
efterfragan pa vinstandelsbevis.

Likviditetsrisk

Bolagets likviditetsrisk uppstar dels om bolagets tillgangar blir svara att avyttra vid en viss
tidpunkt men aven av aterbetalningsformagan for inlanade medel. Bolagets
investeringsstrategi bestar i att ingen enskild kredit ska motsvara mer an 20% av utestdende
portféljvolymen vilket minskar den enskilda risken och krediterna foljs upp I6pande for att
minimera riskerna.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivrdanta

Upplupet anskaffningsvarde ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden varderas vid forsta redovisningstillfalletminus aterbetalningar, plus eller
minus ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden pa eventuell
skillnad mellan det ursprungliga beloppet och beloppet pa forfallodagen och, for finansiella
tillgangar justerat med hansyn tagen till en eventuell forlustreserv.
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Effektivrantan ér den ranta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under den forvantade l6ptiden for denfinansiella tillgdngen eller finansiella
skulden, till redovisat bruttovarde for en finansiell tillgang (dvs dess upplupna
anskaffningsvarde fore eventuell forlustreserv). Forvantade kreditforluster beaktas inte i
berdkningen av effektivrantan.

Férlust och nedskrivning av finansiella instrument

IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgdngar och skulder. Enligt IFRS 9 ska aven en schablonméssig avsattning for kreditforluster
ske utifran forvantade forlusthandelser och inte intraffade forlusthandelser. Majoriteten av
bolagets finansiella tillgangar avser lanefordringar som for narvarande tillgangar att hallas till
forfalloch varderas till upplupet anskaffningsvarde vilka uppfyller villkoren fér vardering till
upplupet klassificeras som anskaffningsvarde.

Bolaget anvander sig av en berdkningsmodell som ar framatblickandefor att berakna den
forvantade kreditférlusten. Forvantade kreditforlustenvarderas vid varje bokslutstillfalle
utifran beddmd risk som &r beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sdkerheterna. Den
foreslagna modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde, bygger pa en indelning av tillgdngarna i tre kategorier:

Kategori 1

Varje finansiell tillgang hanfors till Kategori 1 da den redovisas forsta gangen. For dessa
tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster berédknade som tolv manaders férvantad
forlust, eller till kreditens forfall om I6ptiden ar kortare an tolv manader, vilket baseras pa
sannolikheten for att motparten fallerar inom tolv manader fran balansdagen.Ranteintakten
berédknas utifran effektivrantan pa bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for
kreditforlust.

Kategori 2

For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster beraknade som kreditens
forvantade forlust over hela I6ptiden, vilket baseras pasannolikheten for att motparten fallerar
nagon gang under tillgangens hela 16ptid. Ranteintékten beraknas utifran effektivrantan pa
bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for kreditforlust.

Kategori 3

Denna kategori innefattar tillgdngar for vilka det finns objektiva belagg for att de har en
forsamrad kreditvardighet. Den primara indikatorn for detta ar forsenade betalningar med mer
an 90 dagar. For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster beréknade som
forvantad forlust vid rapporteringstillfallet. Ranteintakten berdknas utifran effektivrantan pa
upplupet anskaffningsvarde (netto), det vill saga efter avdragfor reservering for kreditforlust.

En finansiell tillgang flyttas fran Kategori 1 till Kategori 2 da tillgangens kreditrisk har 6kat
vasentligt sedan den redovisades forsta gangen. Entillgang flyttas till kategori 3 vid den
tidpunkt da det finns objektiva belagg for att kreditvardigheten ar forsamrad.

Reserveringen for de forvantade kreditforlusten berdknas utifran exponeringen mot
fallissemang i forhallandet till det justerade vardet av sékerheter som finns pantsatta vilket ger
den férvantade forlusten vid fallissemang. Detta varde multipliceras med en bedémd

12

Transaktion 09222115557465796083

Signerat JB, MK, CD, HD, DA, YZ




sbp
sl kredit

sannolikhet forfallissemang for att fa den forvantade kreditforlusten. Berdkningen bygger pa en
modell framtagen av extern part dar en individuell bedémning av varje kredit gérs med hansyn till
bland annat kreditens 16ptid och bedémda kreditvardighet. Bedémningen av kreditvardigheten gors

utifran en bedémning av extern part.

Sammanstallning av berakningsmodell for berdkning av forvantad kreditférlust

Forvantad kreditforlust 2021-12-31

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.|6ptid Aterst.|6ptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 1143123 1143123
Forlust vid fallissemang (LGD) 115163 115163
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,16% 1,16%
Diskonteringsfaktor 0,97 0,97
Férvantad kreditforlust 710 710
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,06% 0,06%
Forvantad kreditforlust 2020-12-31
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 ménader Aterst.16ptid Aterst.16ptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 464 199 464199
Forlust vid fallissemang (LGD) 57 149 57 149
Sannolikhet for fallissemang (PD) 0,80% 0,80%
Diskonteringsfaktor 0,97 0,97
Férvantad kreditforlust 371 371
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,08% 0,08%
Nedan tabell visar forandringen av lanefordringarnas klassificeringar utifran IFRS9.

2021 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
Lanefordringar 2021-01-01 464 199 464 199
Omeklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omeklassificering fran kat. 1 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar -470 556 -470 556
Utbetalda lanefordringar 1150 845 1150 845
Férandring upplupen ranta -1366 -1 366
Nedskrivningar
Ovrig justering
Lanefordringar 2021-12-31 1143123 1143123
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Kategori 1

Kategori 2 Kategori 3 Totalt

Reservering 2021-01-01
Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefordringar
Férandringar angaende "PDs/LGDs/EAD"
Férandringar i modelantaganden
Ovrig justering
Reservering 2021-12-31

2020

-371

232
-571

-371

232
-571

-710

Kategori 1

-710

Kategori 2 Kategori 3 Totalt

Lanefordringar 2020-01-01

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 2 till kat.

N W W N

Omklassificering fran kat. 3 till kat.
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar
Utbetalda lanefordringar
Férandring upplupen ranta
Nedskrivningar
Ovrig justering
Lanefordringar 2020-12-31

0

458 612
5587

0

458 612
5587

464 199

Kategori 1

464 199

Kategori 2 Kategori 3 Totalt

Reservering 2020-01-01

Omeklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 2 till kat.

N W W N

Omklassificering fran kat. 3 till kat.

-

Omklassificering fran kat. 3 till kat.
Aterbetalda lanefordringar

Utbetalda lanefordringar

Forandringar angaende "PDs/LGDs/EAD"

Férandringar i modelantaganden
Ovrig justering
Reservering 2020-12-31

0

-371

0

-371
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Not 2 Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

2021 Tillgang/skuld Tillgang Skulder

varderade till redovisade till redovisade till Totalt

verkligt varde upplupet upplupet

via resultatr. ansk.varde ansk.varde
Tillgangar
Omsdéttningstillgangar
Lanefordringar 1124 306 1124306
Fordran till koncernbolag 0 0
Kortfristiga fordringar 19 295 19295
Likvida medel 29 694 29 694
Summa 1173 295 1173 295
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 225000 225000
Vinstandelslan 525113 525113
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2318 2318
Skulder till koncernféretag 380042 380 042
Skulder till kreditinstitut 28 393 28 393
Ovriga kortfristiga skulder 6 087 6 087
Summa 1166 954 1166 954
2020 Tillgang/skuld Tillgang Skulder

varderade till redovisade till redovisade till Totalt

verkligt varde upplupet upplupet

via resultatr. ansk.varde ansk.varde
Tillgangar
Omsdéttningstillgangar
Lanefordringar 461 567 461 567
Fordran till koncernbolag 333244 333244
Kortfristiga fordringar 2143 2143
Likvida medel 3249 3249
Summa 800 203 800 203
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35259 35259
Vinstandelslan 410171 410171
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 0
Skulder till koncernféretag 351 891 351891
Ovriga kortfristiga skulder 1882 1882
Summa 799 203 799 203

Klassificering av tiligangar och skulder
Tabellen nedan framgar den avtalade betalningstiden som aterstar fran balansdagen for
bolagets finansiella tillgangar och skulder och det kassaflode som forvantas uppkomma
baserat pa respektive tillgdngs underliggande villkor. Aterbetalning av 1&n medfér ingen

skyldighet forbolaget att aterbetala vinstandelslanen varfor aterbetalning av dessa i tabellen

redovisats som Overstigande 2 ar.
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Odiskonterade kassafléden 2021-12-31

Betalningstid 0-1ar 1-2ar >2ar Totalt
Tillgangar

Lanefordringar 807 321 349 386 65 048 1221755
Fordran till koncernbolag 0 0
Kortfristiga fordringar 19295 19295
Likvida medel 29694 29 694
Summa 856 310 349 386 65 048 1270743
Skulder

Skulder till kreditinstitut 37 348 226 521 0 263 869
Vinstandelslan 32913 492 200 525113
Leverantdrsskulder 2318 2318
Skulder till koncernféretag 380 042 380 042
Ovriga kortfristiga skulder 6 087 6 087
Summa 458 708 226 521 492 200 1177 430

Odiskonterade kassafléden 2020-12-31

Betalningstid 0-1ar 1-2ar >2ar Totalt
Tillgangar

Lanefordringar 307 885 182520 15334 505739
Fordran till koncernbolag 333244 333244
Kortfristiga fordringar 2143 2143
Likvida medel 3249 3249
Summa 646 521 182520 15334 844 375
Skulder

Skulder till kreditinstitut 1403 1403 35497 38303
Vinstandelslan 410171 410171
Leverantdrsskulder 0
Skulder till koncernféretag 351891 351891
Ovriga kortfristiga skulder 1882 1882
Summa 355176 1403 445 668 802 248

Not 3 Ranteintakter

2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31

Ranteintakter lanefordringar 70305 2320

Ovriga ranteintékter Idnefordringar 14 583 440

Ranteintakter vinstandelslan 2029

Rantekompensation utékning vinstandelslan 5600

Summa 90 488 4788
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Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader vinstandelslan -34 942
Rantekostnader kreditinstitut -9780 -117
Rantekostnader koncernforetag -16 242
Summa -60 964 -117
Not 5 Administrationskostnader
2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -19435 -420
Bankkostnader -3 -261
Revisionsarvode -555 -75
Noteringskostnader 0 -3427
Ovriga kostnader -2 465 -118
Summa -22 458 -4 301
Not 6 Revisionsuppdrag
2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31
Revisionsuppdrag (Ohrings PricewaterhouseCoopers AB) -514 -75
Ovriga lagstadgade uppdrag -41 0
Summa -555 -75

Not 7 Antal anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéallda under réakenskapsaret. Arvode har utgétt till oberoende
styrelseledamdten med totalt belopp om 100 tkr.

Bolagets fondbolag ar AIFM Capital AB. Foretaget bedriver, forutom fondverksamhet, aven
annan narliggande verksamhet sa som riskhanteringstjanster. Féljande information avser
samtliga anstallda i AIFM Capital. Total fast ersattning som betalats ut till anstallda uppgar till
6 576 tkr fordelat pa 22 anstallda. Nio av dessa har paborjat sin anstallning under aret 2021.
Ingen rorlig ersattning har utgatt. For verkstallande ledning och sarskilt reglerad personal
uppgar den fasta ersattningen till 5 579 tkr fordelat pa 17 anstallda. Sex av dessa har paborijat
sin anstallning under aret 2021. Ingen rorlig ersattning har utgatt. Berakningarna utgar fran
utbetalda loner under aret exklusive sociala avgifter och pensionsavsattningar. Foretaget har
inte betalat ut nagra rorliga ersattningar inom nagon personalkategori.
Regelefterlevnadsfunktionen kontrollerar arligen att ersattningspolicy efterlevs samt
kontrollerar att ersattningssystem 6verensstammer med policyn.
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Not 8 Skatt pa arets resultat

2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat -1 386 0
Summa aktuell skatt -1386 0
Total redovisad skatt -1 386 0
Redovisat resultat fore skatt 6727 0
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -1 386 0
Effektiv skatt uppgar till 20,6%
Not 9 Finansiella omsattningsstillgangar
2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31
Direktlan till foretag 1138192 458 241
Upplupna rantor 4222 5587
Periodisering kreditavgifter -18 107 -2 262
Redovisat vérde vid arets slut 1124 306 461 567
Redovisat varde vid arets borjan 461 567 0
Anskaffning av nya lan under perioden 1180 845 458 612
Aterbetalning av 1&n -470 556 0
Férandring upplupen ranta -1 366 5587
Avsattning for kreditférluster enligt IFRS 9 -339 -371
Forandring periodiserade kreditavgifter -15 845 -2262
Redovisat vérde vid arets slut 1124 306 461 567

Vid utgangen av aret innehdll fonden investeringsportfélj 50 investeringar samt 5
investeringsbeslut dar forsta utbetalning ej skett. Fondens investeringar kommer att utdkas
med flera lan under de kommande aren varefter nya vinstandelsbevis emitteras.

Not 10 Skulder och fodringar pa koncernforetag

2021-01-01 2020-02-14
2021-12-31 2020-12-31
Skuld till SBP Fastighetskredit AB (559213-0958) 0 351 891
Skuld/Fordran pa Svensk Bostadspartner AB (559067-4825) 380 042 -333 244
Summa nettoskuld koncernféretag 380 042 18 646

Under aret har koncernbolaget SBP Fastighetskredit AB (publ) fusionerats med Svensk
Bostadspartner AB (publ) och darmed reglerades koncernmellanhavanden mot SBP Kredit AB
(publ).
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Not 11 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder bestar av skulder till kreditinstitut, koncerninterna lan samt
vinstandelslan.

Skulder till kreditinstitut uppgar vid arsskiftet till 253 393 tkr (35 259), 6kningen ar hanforlig till
utdkade kreditvolymen under aret. 28 393 tkr av [anen I6per till mars 2022 och 225 000 tkr
[6per till mars 2023.

Koncerninterna lan uppgar vid arsskiftet till 380 042 tkr (0), 6kningen &r hanforlig till utokade
kreditvolymen under aret. Lanet I6per till juni 2022.

Vinstandelslanen [6per med en ranta som ar beroende av fondens resultat. Réntan utgor saledes inte
nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning som genereras i fonden under den tid en
investerare valjer att investera i denna. Slutlig aterbetalningsdag pa lanet &r mars 2027. Vinstandelslanen
ar noterade pa NGM:s lista Miscellaneous Nordic AIF. Handeln av vinstandelsldanen pa NGM é&r begransad
och nagra priser har inte stallts pa marknaden. Bedémningen ar att marknadspriset motsvarar upplupet
anskaffningsvarde.

Avkastning vinstandelslan 2021-12-31 2020-12-31
Nominellt varde 492 200 412 200
Upplupet anskaffningsvérde 525113 410171
Orealiserat resultat 34942 -2029
Realiserat resultat 0 0
Totalt resultat vinstandelslan 34942 -2029
Redovisat vérde vid arets ingang 410171 0
Upptagande av nya lan 80 000 412 200
Inlésen av lan 0 0
Upplupen avkastning 34942 -2029
Redovisat varde vid arets slut 525113 410171
Investerarredovisning 2021-01-01 2020-02-14

2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter 90 488 2760
Rantekostnader -26 022 -117
Administrationskostnader -22 458 -4 301
Reserv for férvantade kreditférluster enligt IFRS 9 -339 -371
Resultatandel vinstandelslan -34 942 2029
Resultat fore skatt och koncernbidrag 6727 0
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Revisionsarvode 150 75
Upplupet forvaltningsarvode 129 1633
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4423 174
Summa 4702 1882

Not 13 Stallda sdakerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Bankgaranti till Euroclear 50 50
Summa 50 50

Not 14 Handelser efter balansdagen
Den 14 mars utsag styrelsen i SBP Kredit David Haak till ny VD. David tilltréader sin befattning
den 19 april 2022.

Kriget i Ukraina som utbrot i slutet av februari innebar risker for paverkan pa den globala
ekonomin, for prisdkningar pa insatsvaror hos lantagare samt storningar i leveranskedjor. SBP
Kredit har inte sett nagon effekt pa verksamheten hittills och bolaget foljer effekten av kriget
I[6pande.

Not 15 Transaktioner med narstaende
Foretaget ar ett delagt bolag till Svensk Bostadspartner AB (publ).

I administrationskostnader ingar forvaltningsarvode fakturerat fran moderbolaget Svensk
Bostadspartner AB (publ) med 29 667 tkr (2 563) varav 18 199 tkr (420) belastat resultatet och
11 467 tkr (2 142) periodiserats. Under aret har koncernbolaget SBP Fastighetskredit AB (publ)
fusionerats med Svensk Bostadspartner AB (publ) och darmed reglerades
koncernmellanhavanden mot SBP Kredit AB (publ).

Bolaget har ett kortfristigt Ian till moderbolaget pa 380 042 tkr (0). Lanet har under aret
mojliggjort fortsatt tillvaxt. Lanet l6per till 2022-06-30. Rantekostnader pa koncerninternt lan
har fakturerats med 16 242 tkr (0).

Not 16 Alternativa nyckeltal

Bolagets redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin grund i International Financial
Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal. Bolaget tillampar
aven Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal,
dessa nyckeltal utgor ett komplement till information som tas fram enligt IFRS. Nedanstaende
nyckeltal ar alternativa nyckeltal som ar medtagna for att stddja investerarnas analys av
bolaget.

Transaktion 09222115557465796083 Signerat JB, MK, CD, HD, DA, YZ




sbp
A Kredit

Nyckeltalet Vinstandelsranta definieras som den ranta som ska tillfalla investerarna i enlighet
med Villkoren avseende perioden. Nyckeltalet Vinstandelsranta beraknas som Fondens
vardeférandring under perioden dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid periodens
slut. Berakning sker utifran de uppgift som kvartalsvis tas fram avseende
Investeringsportfoljens varde efter avdrag av samtliga avgifter och kostnader. Nyckeltalet
Balansomslutning definieras som fondens totala tillgadngar

Nyckeltalsdefinitioner:

Vinstandelsranta: Fondens vardeférandring under aret dividerat med antal utgivna
vinstandelar vid arets slut

Balansomslutning: Totala tillgdngar
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Stockholm den dag som framgér av elektronisk signatur

Johan Bjérklund Matts Kastengren
Styrelseordférande VD/Styrelseledamot
Christian Dahlberg Hakan Dorm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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