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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) 559242-5945, med séte i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023.

Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolaget ags till
60 procent av Svensk Bostadspartner AB (publ), med sate i Stockholm, och 40 procent av SBP
Valgorenhetsstiftelse.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar en alternativ investeringsfond i enlighet med lagen (2013:561) om alternativa
investeringsfonder och forvaltas av AIFM Capital AB som ar ett svenskt fondbolag som star
under Finansinspektionen tillsyn.

Bolaget bedriver kreditgivning till fastigheter och fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i
huvudsak nybyggnation av bostadshus, men kan dven avse andra typer av fastighetsprojekt.
Kredittiden ar anpassad till de relevanta projektets férvantade langd, vilket i normalfallet
beddms vara 12 till 24 manader. Verksamheten med kreditgivning startade 2016 hos
moderbolaget och har sedan dess, inom koncernen, beviljat kreditgivning till 220 projekt med
en total volym pa mer &n 5,3 miljarder kronor.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och nara dialog med
projektagare sakerstaller bolaget en god avkastning med begransad risk. Verksamheten
finansieras genom kapital fran agarna, 1an fran finansiella institutioner samt genom
upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, foretag och institutionella investerare.
Vinstdelning till forman for innehavare av vinstandelslan i bolaget sker i svenska kronor.

Bolaget har ingen anstalld personal utan personalen ar anstalld i moderbolaget, Svensk
Bostadspartner AB. Kostnader for detta tillsammans med lokalkostnader mm ingdr i fakturerat
kredithanteringsarvode som &r helt beroende pa beviljad och utestaende kreditvolym.
Harigenom har bolaget endast mycket begransade fasta kostnader.

Resultat och Stallning

Bolaget hade vid utgangen av aret beviljade kreditavtal om 1 853 mkr, varav 1 149 mkr

(1 062 mkr) var utbetalde. Kreditportfoljen bestar vid arsskiftet av 66 pagaende krediter dar
den enskilt minsta krediten uppgar till 0,8 mkr och den stérsta uppgar till 68 mkr.
Genomesnittlig kreditvolym ar 26,9 mkr varav 16,6 mkr ar utbetalt.

Bolagets omsattning 2023 var 124,7 mkr (151,0) och resultatet efter skatt uppgar till 9,0 mkr
(9,2). Resultatet innehaller ranta pa vinstandelslanet som uppgar till 45,5 mkr (55,4) vilket
motsvarar 6,7% (8,2) avkastning under aret. Den ackumulerade avkastningen sedan fonden
startade i december 2020 ar 21,4%. Vinstandelsrantan for perioden betalas ut den 2 april 2024
till innehavare av vinstandelslanet.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget arbetar med kunder i hela Sverige som skapar nya attraktiva bostader och totalt har vi
nu varit med och finansierat éver 8 100 bostader genom cirka 220 krediter som beviljats sedan
starten. Efterfragan fran kunderna var under arets inledande kvartal ndgot avvaktande givet
det da radande marknadslaget och osdkerheten som vérldshandelser skapade, for att vandas
under tredje och fjarde kvartalet till en stark aptit pa nya krediter. Bolaget ser fortsatt stark
tillvaxtpotential och manga majligheter att utveckla sina kundsamarbeten.

Vid summering av 2023 kan det konstateras en god underliggande I6nsamhet och
avkastningen for fonden ar 6,7% for 2023. Den genomsnittliga kreditvolymen har stadigt vuxit
under andra halvaret till topp-nivan 1 149 mdr vid arets utgang pa grund av hogre efterfragan
vilket tillsammans med fortsatt 6kande utlaningsrantor, som ett resultat av
marknadsanpassning till radande underliggande rantelage, skapar ett stabilt fundament.

Radande marknadslage géllande underliggande ranteldge skapar naturligt en press hos vara
kredittagare som under aret sett langre forsaljningstider samt 6kad utmaning i sin
slutfinansiering. Bolaget monitorerar [6pande och noggrant sin kreditportfolj och har under
arets senare del avsatt totalt 5 mkr i enligt med IFRS regelverket avseende modellbaserad
riskavsattning.

All kreditgivning beslutas av styrelsens kreditutskott. Saval kreditanalys, kreditbeslut,
genomfdrande och uppfoéljning foljer en val genomarbetad modell som I6pande utvecklas och
forfinas. Verksamheten har sedan starten 2016 ej drabbats av nagra konstaterade
kreditforluster.

Under aret har Anna Garder, Chef for Investor Relations, rekryterats till Svensk Bostadspartner
AB for att starka SBP Kredit ABs fortsatta arbete med att attrahera investerare till bolagets
fond (Vinstandelslan, ISIN: SE0014782827). Dartill har Svensk Bostadspartner AB rekryterat
Henric Hersvall till positionen som CFO fér koncernen.

Johanna Cerwall har tilltratt bolagets styrelse som oberoende styrelseledamot. Hennes
mangariga erfarenhet som VD for Skandiabanken starker ytterligare bolagets formaga att aven
framgent leverera en god fondavkastning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets mal ar att bli en ledande aktor inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige. Samt
att astadkomma en genomsnittlig arlig avkastningamca 6-8 procent per ar till en balanserad
risk for fondandelsagarna. Affarslaget ar for narvarande bra och det finns inget i nulaget som
tyder pa att bolaget inte kommer att kunna leverera en avkastning till investerarna i linje med
forvantningarna dock finns faktorer i omvarlden som kan paverka verksamheten framoéver
sasom oro pa de finansiella marknaderna, 6kade byggkostnader och férandringar i
bostadspriser.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

2021-12-31 2022-12-31 2023-12-31
Vinstandelsranta, % 7,1% 8,2% 6,7%
Balansomslutning, tkr 1173295 1101 306 1196 841
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserade vinstmedel 14 019 057

Arets resultat 9 020 790
23039 847

Disponeras sa att:

till agare av stamaktier utdelas 22799 847

till agare av preferensaktier utdelas 240 000

i ny rakning dverfores 0
23039847

Resultatet av verksamheten under rékenskapsaret och stéllningen vid rékenskapsarets utgang
framgar av efterféljande resultat- ochbalansrakningar med tillaggsupplysningar.

Hallbarhetsrapport

Ingen hallbarhetsrapport har upprattats eftersom bolaget &r ett mindre féretag enligt ARL.
Enligt forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar (SFDR) uppfyller fonden pa
produktniva kraven enligt artikel 6 vilket bland annat innebér att ingen ytterligare upplysning
om hallbarhet redovisas i arsredovisningen.

Bolagsstyrningsrapport

Bolaget har enligt arsredovisningslagens krav 6:e kapitlets 88 upprattat bolagsstyrningsrapport.
Rapporten finns tillganglig hos bolaget och distribueras vid forfragan.
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter enligt effektivrantemetoden 3 124883 151033
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -76 166 -98 598
Reserv for befarade kreditforluster 1 -5 296 -549
Administrationskostnader 5 -32 004 -40 351
Roérelseresultat 11 367 11534
Resultat fore skatt 11 367 11534
Skatt 8 -2 346 -2376
Arets resultat 9 021 9158
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 9021 9158
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter 0 0
skatt
Summa totalresultat for aret 9 021 9 158
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Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar, lanefordringar 9 281 301 288 530
Summa anlaggningstillgangar 281301 288 530
Omsattningstillgangar
Finansiella omsattningstillgangar, lanefordringar 9 852 826 771132
Kortfristiga fordringar 0 0
Fordran koncernbolag 10 0 0
Ovriga kostfristiga fordringar 17 999 12 287
870 825 783 419
Kassa och bank 44716 29 357
Summa omsattningstillgangar 915 541 812776
SUMMA TILLGANGAR 1196 841 1101 306
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100) 1 000 1000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14019 5101
Arets resultat 9021 9158
Summa eget kapital 24 040 15 259
Langfristiga skulder
Vinst- och kapitalandelslan 11 772 865 782 744
Skulder till kreditinstitut 233696 136 262
Summa langfristiga skulder 1006 561 919 006
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1064 852
Skulder till koncernféretag 10 160 292 161626
Skulder till kreditinstitut 11 0 0
Skatteskulder 774 2388
Ovriga skulder 40 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 4071 2174
Summa kortfristiga skulder 166 240 167 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1196 841 1101 306
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Rapport 6ver forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa
Belopp i tkr kapital resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 1000 5341 6 341
Totalresultat
Arets resultat 0 9158 9158
Utdelning 0 -240 -240
Summa totalresultat 0 8918 8918
Utgaende balans per 31 december 2022 1000 14 259 15 259
Totalresultat
Arets resultat 0 9021 9021
Utdelning 0 -240 -240
Summa totalresultat 0 8781 8781
Utgaende balans per 31 december 2023 1000 23 040 24 040
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Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Kassafl6de fran rérelsen
Rérelseresultat 11367 11534
Betald skatt -2575 -1373
Justering nedskrivning vinstandelslan 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8792 10 161
foreforandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -5711 7008
Okning/minskning av fordringar koncernféretag 0 0
Okning/minskning av kortfristiga skulder 763 -4 034
Okning/minskning av skulder till koncernféretag -1334 -218 416
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2510 -205 281
Forvarv/6kning av finansiella anlaggnings- och -74 465 64 645
omsattningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten -74 465 64 645
Utdelning -240 -240
Erhallna akieagartillskott 0 0
Upptagna/aterbetalda lan 97 434 -117 131
Upptagna vinstandelslan -9 879 257 631
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 87 315 140 260
Arets kassafléde 15359 -336
Likvida medel vid arets bérjan 29 357 29 694
Likvida medel vid arets slut 44716 29 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapportering, rekommendation RFR 2. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning
ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den
utstrackning detta &r majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationerna anger vilka undantag och tillagg som kréavs i forhallandet till IFRS.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa
investeringsfonder.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom for de tillgangar
och skulder som varderas till verkligt varde.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).

Nya och dndrade IFRS standarder som bérjat tillampas fran 1 januari 2023
Inga nya standarder beddéms paverka bolaget.

Nya och éndrade IFRS standarder som bérjar tillampas senare an 1 januari 2023
Inga nya standarder bedéms paverka bolaget.

Klassificering av anlaggnings- och omsattningstillgangar i balansrakningen

Bolaget klassificerar anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar i balansrakningen i
enlighet med IFRS 9. Till omsattningstillgdngar hor [anefordringar, kortfristiga placeringar samt
bankkonton.

Finansiella instrument

Lanefordringar ar finansiella tillgangar som har faststallbara betalningar och som inte ar
noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omséattningstillgdngar da de normalt har en l6ptid
kortare an ett ar eller en mojlighet for lantagaren att |6sa inom ett ar.

Vinst- och kapitalandelslan redovisas till upplupet anskaffningsvarde som ar beroende pa
underliggande avkastningen pa bolagets tillgangar. Positiv avkastning pa vinst- och
kapitalandelslanen redovisas som rantekostnader for bolaget och ingar i marknadsvardet.
Negativ avkastning pa vinst- och kapitalandelslanen redovisas som ranteintakt enligt
effektivrantemetoden for bolaget och ingar i marknadsvardet.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal
Bolagets viktigaste bedémning vid upprattandet av de finansiella rapporterna ar varderingen
av lanefordringar.

Finansiella risker

Bolagets verksamhet bestar i att Iamna krediter for finansiering av projektutveckling och
byggnation av fastigheter i Sverige. Lantagarnas lénsamhet och aterbetalningsformaga ar i sin
tur beroende av vardeutvecklingen pa fastighetsmarknaden. Bolaget ar utsatt for ranterisk,
kreditrisk och likviditetsrisk. Langivarna i vinstandelslanet har samma risk som aktiedgarna i
bolaget och avkastningen ar beroende av utfallet i férvaltningen.

Vinstandelslanet har ingen garanterad avkastning eller nagon garanterad ratt till aterbetalning.
Avkastningen ar villkorad av realiserade resultat och regleras arsvis om forutsattningar for
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utbetalning ar uppfyllda enligt 1anevillkoren. Det sakerstallda kapitalandelslanet har en ranta
som uppgar till Stibor+400 och ar jamstallt med det banklan som finns. Bolaget har inga
anstallda utan det ar AIF forvaltaren som bland annat ansvarar for riskhantering, forvaltning
och administration. For att begransa och kontrollera risktagande i verksamheten har
fondbolagets styrelse, faststallt policys och instruktioner for riskhantering vilka uppdateras
arligen. Fondens riskhantering syftar till att identifiera och analysera de risker som fonden har
i sin verksamhet och att for dessa satta upp lampliga begransningar och forsakra att det finns
kontroll pa plats.

Da bolaget enbart finansierar i svenska kronor pa den svenska marknaden sa har bolaget
ingen valutarisk.

Kreditrisk

Bolagets investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade
kapitalet inte kan aterbetalas vid utgangen av lanets 10ptid. For att begransa kreditrisken har
bolaget en omfattande kreditprocess som ar navet kring vilket all bolagets verksamhet kretsar.

Kreditprocessen genomfors med fokus pa att sdkerstalla underliggande pantvarde i fastighet
eller bolag som langivaren stéller som sakerhet for den enskilda krediten. Likasa analyseras
lantagarens finansiella styrka och ledningen erfarenhet att driva verksamheten.

Rénterisk

Merparten av bolagets tillgdngar ar lanefordringar som innehas med avsikt att halla till forfall.
Detta innebar en ranterisk beroende pa marknadsférandringar kring rantenivaer. Samtidigt ar
lanen relativt korta med en normal 16ptid pa 1-3 ar vilket minskar ranterisken. Rantan pa de
ldmnade lanen I6per normalt med en fast ranta. Fran och med slutet av 2022 tecknas de flesta
lanen med en klausul som innebar att rantan regleras om Stibor 6kar. Vinstandelslanens varde
paverkas av det allmanna rantelaget vilket investerare behover vara medveten om.

En forandring av den rorliga rantan med +/- 1 procentenhet paverkar resultatet med +2,25
mkr respektive +2,84 mkr. Férandringen beror framst av andrad rantekostnad pa
underliggande bankfinansiering.

Makroekonomisk risk

Faktorer sdsom svagare ekonomiskt klimat, 6kade rantenivaer, hojda skatter och/eller avgifter
pa foretagsvinster, 6kade produktionskostnader och forandringar pa bostadsmarknaden
paverkar bolagets investeringar samt avkastningen pa dessa. Detta paverkar dven
finansieringsefterfragan vilket paverkar efterfrdgan och prissattningen pa bolagets krediter.
Detta paverkar aven vardet och efterfragan pa vinstandelsbevis.

Likviditetsrisk

Bolagets likviditetsrisk uppstar dels om bolagets tillgangar blir svara att avyttra vid en viss
tidpunkt men aven av aterbetalningsférmagan for inlanade medel. Bolagets
investeringsstrategi bestar i att ingen enskild kredit ska motsvara mer an 20% av utestaende
portféljvolymen vilket minskar den enskilda risken och krediterna foljs upp I6pande for att
minimera riskerna.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivrdnta

Upplupet anskaffningsvarde ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden varderas vid forsta redovisningstillfalletminus aterbetalningar, plus eller
minus ackumulerade periodiseringar vid anvandning av effektivrantemetoden pa eventuell
skillnad mellan det ursprungliga beloppet och beloppet pa forfallodagen och, for finansiella
tillgdngar justerat med hansyn tagen till en eventuell forlustreserv.

11



sbp
= kredit

Effektivrantan ér den ranta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under den forvantade l6ptiden for denfinansiella tillgdngen eller finansiella
skulden, till redovisat bruttovarde for en finansiell tillgang (dvs dess upplupna
anskaffningsvarde fore eventuell férlustreserv). Forvantade kreditforluster beaktas inte i
berdkningen av effektivrantan.

Férlust och nedskrivning av finansiella instrument

IFRS 9 "Finansiella instrument” hanterar klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgangar och skulder. Enligt IFRS 9 ska aven en schablonmassig avsattning for kreditforluster
ske utifran forvantade forlusthandelser och inte intréffade forlusthandelser. Majoriteten av
bolagets finansiella tillgangar avser lanefordringar som fér narvarande tillgangar att hallas till
forfalloch varderas till upplupet anskaffningsvarde vilka uppfyller villkoren for vardering till
upplupet klassificeras som anskaffningsvarde.

Bolaget anvander sig av en berdkningsmodell som ar framatblickandefor att berakna den
forvantade kreditférlusten. Forvantade kreditforlustenvarderas vid varje bokslutstillfalle
utifran beddmd risk som &r beroende av omvarldsfaktorer samt vardet av sékerheterna. Den
foreslagna modellen, som omfattar samtliga finansiella tillgangar som vérderas till upplupet
anskaffningsvarde, bygger pd en indelning av tillgdngarna i tre kategorier:

Kategori 1

Varje finansiell tillgang hanfors till Kategori 1 da den redovisas forsta gangen. Fér dessa
tillgangar redovisas reserveringar for kreditférluster berdknade som tolv manaders férvantad
forlust, eller till kreditens forfall om I6ptiden ar kortare an tolv manader, vilket baseras pa
sannolikheten for att motparten fallerar inom tolv manader fran balansdagen.Ranteintakten
beraknas utifran effektivrantan pa bokfort varde, utan hansyn tagen till nagon reservering for
kreditforlust.

Kategori 2

For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster beraknade som kreditens
forvantade forlust 6ver hela Ioptiden, vilket baseras pasannolikheten for att motparten fallerar
nagon gang under tillgangens hela 16ptid. Ranteintékten beraknas utifran effektivrantan pa
bokfort varde, utan hansyn tagen till ndgon reservering for kreditforlust.

Kategori 3

Denna kategori innefattar tillgangar for vilka det finns objektiva belagg for att de har en
forsamrad kreditvardighet. Den primara indikatorn for detta ar férsenade betalningar med mer
an 90 dagar. For dessa tillgangar redovisas reserveringar for kreditforluster berdknade som
forvantad forlust vid rapporteringstillfallet. Ranteintakten berdknas utifran effektivrantan pa
upplupet anskaffningsvarde (netto), det vill saga efter avdragfor reservering for kreditforlust.

En finansiell tillgdng flyttas fran Kategori 1 till Kategori 2 da tillgangens kreditrisk har 6kat
vasentligt sedan den redovisades forsta gangen. Entillgang flyttas till kategori 3 vid den
tidpunkt da det finns objektiva belagg for att kreditvardigheten ar forsémrad.

Reserveringen for de forvantade kreditforlusten berdknas utifrdn exponeringen mot
fallissemang i forhallandet till det justerade vardet av sakerheter som finns pantsatta vilket ger
den férvantade forlusten vid fallissemang. Detta varde multipliceras med en bedémd
sannolikhet forfallissemang for att fa den forvantade kreditforlusten. Berakningen bygger pa en
modell framtagen av extern part dar en individuell bedomning av varje kredit gérs med hansyn till
bland annat kreditens I16ptid och bedémda kreditvardighet. Beddmningen av kreditvardigheten gors
utifran en bedémning av extern part.
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Sammanstallning av berdakningsmodell for berdakning av forvantad kreditforlust

Forvantad kreditférlust 2023-12-31

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 méanader Aterst.I6ptid Aterst.I6ptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 1113619 35481 1149100
Forlust vid fallissemang (LGD) 119974 5996 125970
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,91% 4,43% 1,98%
Diskonteringsfaktor 0,97 1,00 0,97
Forvantad kreditforlust 559 5996 6 555
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,05% 16,90% 0,57%
Verkligt varde av mottagna 1815 866 35000 1850 866
sakerheter
Férvantad kreditférlust 2022-12-31
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
12 manader Aterst.|6ptid Aterst.I6ptid
Exponering mot fallissemang (EAD) 1062479 1062479
Forlust vid fallissemang (LGD) 160 541 160 541
Sannolikhet for fallissemang (PD) 1,44% 1,44%
Diskonteringsfaktor 0,97 0,97
Férvantad kreditforlust 1259 1259
Forvantade kreditforluster i % (ECL) 0,12% 0,12%
Verkligt varde av mottagna 1587 564 1587 564
sakerheter
Nedan tabell visar forandringen av lanefordringarnas klassificeringar utifran IFRS9.

2023 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
Lanefordringar 2023-01-01 1070959 1070959
Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3 35481 35481

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar -969 414 -969 414
Utbetalda lanefordringar 1020585 1020585
Férandring upplupen ranta 1522 1522
Nedskrivningar
Ovrig justering
Lanefordringar 2023-12-31 1123652 35481 1159133
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Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt

Reservering 2023-01-01 -1 259 -1 259
Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3 -5993 -5993

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar 668 668
Utbetalda lanefordringar -188 -188
Férandringar angaende "PDs/LGDs/EAD"

Férandringar i modelantaganden

Ovrig justering 217 217
Reservering 2023-12-31 -562 -5993 -6 555
2022 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt
Lanefordringar 2022-01-01 1143123 1143123

Omklassificeringar
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 1 till kat.
Omklassificering fran kat. 2 till kat.

N W w N

Omklassificering fran kat. 3 till kat.
Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1

Aterbetalda lanefordringar -1632182 -1632182
Utbetalda lanefordringar 1555729 1555729
Férandring upplupen ranta 4290 4290
Nedskrivningar
Ovrig justering
Lanefordringar 2022-12-31 1070959 1070959
Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Totalt

Reservering 2022-01-01 -710 -710
Omklassificeringar

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 1 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 2 till kat. 3

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 2

Omklassificering fran kat. 3 till kat. 1
Aterbetalda lanefordringar 404 404
Utbetalda lanefordringar -866 -866
Forandringar angdende "PDs/LGDs/EAD” -87 -87
Férandringar i modelantaganden
Ovrig justering
Reservering 2022-12-31 -1 259 -1 259
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Not 2 Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

2023

Anldggningstillgangar
Lanefordringar

Omsdttningstillgangar
Lanefordringar
Fordran till koncernbolag

Kortfristiga fordringar
Likvida medel
Summa

Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

2022

Anlidggningstillgangar
Lanefordringar

Tillgangar
Omsittningstillgangar
Lanefordringar

Fordran till koncernbolag
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Tillgang/skuld Tillgang Skulder

varderade till redovisade till redovisade till Totalt
verkligt varde upplupet upplupet
via resultatr. ansk.varde ansk.varde

281 301 281 301

852 826 852 826

17 999 17 999

44716 44716

1196 841 1196 841

233696 233696

772 865 772 865

1104 1104

160 292 160 292

0 0

4111 4111

1172028 1172028
Tillgang/skuld Tillgang Skulder

varderade till  redovisade till redovisade till Totalt
verkligt varde upplupet upplupet
via resultatr. ansk.varde ansk.varde

288 530 288 530

771132 771132

12287 12287

29357 29 357

1101 306 1101 306

136 262 136 262

782 744 782744

852 852

161 626 161 626

0 0

4562 4562

1 086 046 1 086 046
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Klassificering av tiligangar och skulder

Tabellen nedan framgar den avtalade betalningstiden som aterstar fran balansdagen for
bolagets finansiella tillgangar och skulder och det kassaflode som férvantas uppkomma
baserat pa respektive tillgdngs underliggande villkor. Aterbetalning av 1an medfér ingen
skyldighet forbolaget att aterbetala vinstandelslanen varfor aterbetalning av dessa i tabellen
redovisats som éverstigande 2 ar.

Odiskonterade kassafloden 2023-12-31

Betalningstid 0-1ar 1-2ar >2ar Totalt
Tillgangar
Lanefordringar 984 836 271074 21007 1276917
Fordran till koncernbolag 0 0
Kortfristiga fordringar 17 999 17 999
Likvida medel 44716 44716
Summa 1047 551 271074 21007 1339 632
Skulder
Skulder till kreditinstitut 20999 20999 241183 283182
Vinstandelslan, andelsklass A 45 467 677 430 722 897
Kapitalandelslan, andelsklass B 4026 54 026 0 58 052
Leverantorsskulder 1104 1104
Skulder till koncernforetag 160 292 160 292
Ovriga kortfristiga skulder 4 844 4 844
Summa

236733 75 025 918 613 1230372

Odiskonterade kassafléden 2022-12-31

Betalningstid 0-1ar 1-2ar >2ar Totalt
Tillgangar

Lanefordringar 822524 252118 44 256 1118 898
Fordran till koncernbolag 0 0
Kortfristiga fordringar 12287 12287
Likvida medel 29 357 29 357
Summa 864 168 252118 44 256 1160 543
Skulder

Skulder till kreditinstitut 11789 11789 150 242 173 820
Vinstandelslan, andelsklass A 55427 677 430 732 857
Kapitalandelslan, andelsklass B 3500 3500 51755 58 755
Leverantorsskulder 852 852
Skulder till koncernféretag 161 626 161 626
Ovriga kortfristiga skulder 4562 4562
Summa 237 756 15 289 879 427 1132472
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Not 3 Ranteintdkter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter lanefordringar 105 827 112 721
Ovriga ranteintékter Ianefordringar 18944 29765
Rantekompensation utékning vinstandelslan 0 8488
Ovriga intakter 62 60
Summa 124 833 151032
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader vinstandelslan, andelsklass A 45 467 55427
Rantekostnad kapitalandelslan, andelsklass B 3776 21346
Rantekostnader kreditinstitut 217 437 -13218
Rantekostnader koncernforetag -9462 -28 607
Rantekostnader ovrigt -25 0
Summa -76 166 -98 598
Not 5 Administrationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode 222 681 -36 388
Bankkostnader 13 -7
Revisionsarvode -398 -363
Advokat och konsultkostnader 5076 -2336
Ovriga kostnader -3872 -1256
Summa -32004 -40 351
Not 6 Revisionsuppdrag
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Revisionsuppdrag (Ohrings PricewaterhouseCoopers AB) -398 -363
Summa -398 -363
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Not 7 Antal anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Arvode har utgatt till oberoende
styrelseledaméter med totalt belopp om 150 tkr.

Bolagets fondbolag ar AIFM Capital AB. Foretaget bedriver, forutom fondverksamhet, aven
annan narliggande verksamhet sa som riskhanteringstjanster. Foéljande information avser
samtliga anstallda i AIFM Capital. Total fast ersattning som betalats ut till anstallda uppgar till
10 871 tkr fordelat pa 28 anstéllda. Sex av dessa har paborjat sin anstéllning under aret 2023
och tre har avslutat sin anstallning under aret 2023. Ingen rorlig ersattning har utgatt. For
verkstéllande ledning och sarskilt reglerad personal uppgar den fasta ersattningen till 6 723 tkr
fordelat pa 16 anstallda. Tva av dessa har paborjat sin anstéllning under aret 2023 och tva har
avslutat sin anstéllning under aret 2023. Ingen roérlig ersattning har utgatt. Berakningarna
utgar fran utbetalda lIéner under aret exklusive sociala avgifter och pensionsavsattningar.
Foretaget har inte betalat ut nagra roérliga ersattningar inom nagon personalkategori.

Regelefterlevnadsfunktionen kontrollerar arligen att ersattningspolicy efterlevs samt
kontrollerar att ersattningssystem dverensstammer med policyn.

Not 8 Skatt pa arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skatt pa arets resultat -2 346 -2 376
Summa aktuell skatt -2 346 -2376
Total redovisad skatt -2 346 -2376
Redovisat resultat fore skatt 11367 11534
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -2 346 -2 376
Aktuell skatt i resultatrdkningen 9021 9158

Not 9 Finansiella anlaggnings- och omsattningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Direktlan till foretag 1142 545 1061189
Upplupna rantor 10033 8511
Periodisering kreditavgifter -18 451 -10 038
Redovisat vérde vid arets slut 1134127 1059 662
Redovisat varde vid arets borjan 1059 662 1124 306
Anskaffning av nya Ian under perioden 1056 066 1555729
Aterbetalning av 1&n -969 414 -1632182
Férandring upplupen ranta 1522 4290
Avsattning for kreditférluster enligt IFRS 9 -5296 -549
Férandring periodiserade kreditavgifter -8413 -8 069
Redovisat vérde vid arets slut 1134127 1059 662
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Vid utgangen av aret innehdll fonden investeringsportfolj 66 pagaende investeringar. Fondens
investeringar kommer att utokas med flera lan under de kommande aren varefter nya
vinstandelsbevis emitteras.

Not 10 Skulder och fodringar pa koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Skuld till Svensk Bostadspartner AB (559067-4825) 160292 161626
Summa nettoskuld koncernforetag 160 292 161 626

Not 11 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder bestar av skulder till kreditinstitut, koncerninterna lan, kapitalandelslan
samt vinstandelslan.

Skulder till kreditinstitut uppgar vid arsskiftet till 233 696 tkr (136 262), 6kningen beror framst
pa en stor tillstromning av krediter under senare delen av aret. Lanet |6per till mars 2026.

Koncerninterna lan uppgar vid arsskiftet till 160 292 tkr (161 626). Lanet I6per [6pande med 2
manaders 6msesidig uppsagningstid.

Sakerstallda kapitalandelslanet emitterades 1 juli 2022 och har ett rambelopp pa 500 mkr dar
50 mkr ar emitterat. Lanet I6per med en rorlig ranta pa Stibor+400 och l6per till juli 2025.

Vinstandelslanen I6per med en ranta som ar beroende av fondens resultat. Rantan utgor
saledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning som genereras i fonden
under den tid en investerare valjer att investera i denna. Slutlig aterbetalningsdag pa lanet ar
mars 2027. Vinstandelslanen ar noterade pa NGM AIF. Handeln i vinstandelslanen pa NGM
har okat dar handel skett pa pris som motsvarar aktuellt NAV.

Avkastning vinstandelslan 2023-12-31 2022-12-31
Nominellt varde 677 430 677 430
Upplupet anskaffningsvarde 722 865 732744
Orealiserat resultat 45435 55314
Realiserat resultat 0 0
Totalt resultat vinstandelslan 45435 55314
Redovisat vérde vid arets ingang 732744 525113
Upptagande av nya lan 0 185230
Inlosen av 1an 0 0
Utbetald rinta -55 346 32913
Upplupen avkastning 45435 55314
Ovrig justering 32 0
Redovisat varde vid 3rets slut 722 865 732744
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Investerarredovisning 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 124774 151 033
Rantekostnader -30 699 -43 284
Administrationskostnader -31945 -40 351
Reserv for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 -5296 -549
Resultatandel vinstandelslan -45 467 -55314
Resultat fore skatt och koncernbidrag 11 367 11534

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 160 162
Forvaltningsarvode 137 134
Rantekostnader 2987 758
Lagfartskostnader 169 709
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 618 410
Summa 4071 2174

Not 13 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Bankgaranti till Euroclear 50 50
Summa 50 50

Not 14 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 15 Transaktioner med narstaende
Foretaget ar ett delagt bolag till Svensk Bostadspartner AB (publ).

I administrationskostnader ingar forvaltningsarvode fakturerat fran moderbolaget Svensk
Bostadspartner AB (publ) med 21 087 tkr (34 707) som belastat resultatet samt 10 609 tkr (7
427) som periodiserats.

Bolaget har ett kortfristigt 1an till moderbolaget pa 160 292 tkr (161 626). Lanet lI6per I6pande
med 2 manaders 6msesidig uppsagningstid.

Rantekostnader pa koncerninternt |an har fakturerats med 9 461 tkr (28 607). En kraftig
minskning da aktiedgarlan under 2022 till stor del lagt om till vinstandelslan.
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Not 16 Alternativa nyckeltal

Bolagets redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin grund i International Financial
Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal. Bolaget tillampar
aven Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal,
dessa nyckeltal utgor ett komplement till information som tas fram enligt IFRS. Nedanstaende
nyckeltal ar alternativa nyckeltal som ar medtagna for att stodja investerarnas analys av
bolaget.

Nyckeltalet Vinstandelsranta definieras som den ranta som ska tillfalla investerarna i enlighet
med Villkoren avseende perioden. Nyckeltalet Vinstandelsranta beraknas som Fondens
vardeférandring under perioden dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid periodens
slut. Berakning sker utifran de uppgift som kvartalsvis tas fram avseende
Investeringsportfdljens varde efter avdrag av samtliga avgifter och kostnader. Nyckeltalet
Balansomslutning definieras som fondens totala tillgangar

Nyckeltalsdefinitioner:

Vinstandelsranta: Fondens vardefoérandring under aret dividerat med antal utgivna
vinstandelar vid arets slut

Balansomslutning: Totala tillgangar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SBP Kredit AB (publ), org.nr 559242-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBP Kredit AB (publ) for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SBP Kredit AB (publ)s finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér SBP Kredit AB (publ).

Véra uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar férenliga med innehallet i den kompletterande rapport
som har dverlamnats till bolagets styrelse i enlighet med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
SBP Kredit AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse, inga forbjudna tjanster

som avses i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i
forekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Var revisionsansats

Oversikt

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla vasentlighetsniva och bedéma risken for vasentliga felaktigheter i
de finansiella rapporterna. Vi beaktade sarskilt de omraden dar verkstallande direktéren och styrelsen gjort
subjektiva beddmningar, till exempel viktiga redovisningsméssiga uppskattningar som har gjorts med
utgdngspunkt fran antaganden och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur ar osakra. Liksom vid
alla revisioner har vi ocksa beaktat risken for att styrelsen och verkstallande direktéren asidosatter den interna
kontrollen, och bland annat 6vervagt om det finns belédgg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk
for vasentliga felaktigheter till f6ljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utfora en andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de
finansiella rapporterna som helhet, med hansyn tagen till bolagets struktur, redovisningsprocesser och
kontroller samt den bransch i vilken bolaget verkar.

Vasentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedomning av vasentlighet. En revision utformas for att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller nagra vasentliga felaktigheter.
Felaktigheter kan uppsta till foljd av oegentligheter eller misstag. De betraktas som vasentliga om enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandarna fattar med grund i de finansiella
rapporterna.

Baserat pa professionellt omddme faststallde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, daribland for den finansiella
rapporteringen som helhet (se tabellen nedan). Med hjalp av dessa och kvalitativa 6vervaganden faststallde vi
revisionens inriktning och omfattning och véra granskningsatgarders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att
beddma effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var professionella bedémning var de
mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen som helhet, men vi gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.
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Sarskilt betydelsefullt omrade Hur var revision beaktade det sarskilt
betydelsefulla omradet

Vardering av finansiella anlaggning- och I revisionen har vi fokuserat pa varderingen av
omsattningstillgangar (lanefordringar) lanefordringarna per 2023-12-31. Vi har granskat att
anvand modell avseende forvantade kreditférluster ger
ett rimligt uppskattat vérde som ar i linje med IFRS.
Revisionsteamet har inhdmtat och utvéarderat SBPs
egna beddmningar och sammanstéllningar av
vardering for perioden samt stickprovsvis granskat
indata i forlustreserveringsmodellen.

SBP Kredit AB (publ)s lanefordringar uppgar per
2023-12-31 till 1 134 127 Tkr, vilket motsvarar 95% av
bolagets balansomslutning. Lanefordringar utgor
darmed en vasentlig del av bolagets balansrakning.
Lanefordringarna redovisas till upplupet

anskaffningsvarde inklusive reserv for framtida Vidare har vi haft méten med SBPs ansvariga for
forvantade kreditforluster i enlighet med IFRS. véardering dér viktiga antaganden och beddémningar
diskuterats. Vart arbete har haft en generell
Varderingen och forlustreserveringsmodellen utgangspunkt for laneportfljen som helhet och
innehaller bade kvantitativa och kvalitativa inslag. darefter har vi stickprovsmassigt fokuserat pa specifika
Beddmningen av eventuella nedskrivningsbehov l&nfordringar i portfoljen. Per definition &r bedémning

innehaller flera omraden som till sin natur &r subjektiv  av l&nefordringars nedskrivningsbehov forenad med
och féremal for ledningens bedémningar. SBP Kredit  inneboende osékerhet.

AB ser lopande over sina lanefordringar och da bland

annat huruvida den specifika lantagaren klarar

uppsatta lanevillkor, framtida betalningsforméga och

séakerheter.

Betydelsen av de uppskattningar och

bedémningar som ingar i att faststélla
reservingsbehovet for osékra fordringar ar betydande
och kan, om de &r inkorrekta, leda till vasentliga
felaktigheter i den finansiella rapporteringen. Detta gor
att varderingen av lanefordringar &r ett sarskilt
betydelsefullt omrade i revisionen.

For ytterligare beskrivning se bolagets
redovisningsprinciper avseende kreditférluster i not 1
samt not 9.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att de
ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat
Overvaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté& pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk



installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n
for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har f6ljt relevanta yrkesetiska krav avseende
oberoende, och ta upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart oberoende, samt i
tillampliga fall tgarder som har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka av dessa omraden som varit de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna for vasentliga

felaktigheter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa
omraden i revisionsberéttelsen savida inte lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposition av bolagets
vinst eller forlust

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for SBP Kredit AB (publ) for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBP Kredit AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en granskning av att styrelsen och verkstéllande
direktoren har upprattat arsredovisningen i ett format som majliggér enhetlig elektronisk rapportering (Esef-
rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for SBP Kredit AB (publ) for ar
2023.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format som i allt vasentligt mojliggor enhetlig
elektronisk rapportering.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart
ansvar enligt denna rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till SBP Kredit AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att Esef-rapporten har uppréattats i enlighet
med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, och for att det finns en sadan intern kontroll
som styrelsen och verkstallande direktéren bedomer nédvandig foér att uppratta Esef-rapporten utan vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rapporten i allt vasentligt &r uppréattad i ett format som
uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara granskningsatgarder for att uppna rimlig sakerhet att Esef-
rapporten ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en granskning som utférs enligt RevR
18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i Esef-
rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som kréver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta bevis om att Esef-rapporten har upprattats i ett
format som majliggor enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som
ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen och verkstéllande direktéren tar fram underlaget i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-

format och en avstamning av att Esef-rapporten éverensstammer med den granskade arsredovisningen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB utségs till SBP Kredit AB (publ)s revisor av bolagsstimman den 31 maj
2023 och har varit bolagets revisor sedan 7 juli 2020.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhuravel
Auktoriserad revisor



