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Om SBP Kredit

SBP Kredit AB (publ) ar en fastighetsrelaterad privat skuldfond och en ledande leverantor av sakerstallda lan.

SBP Kredit AB (publ) erbjuder fastighetskreditiv och fastighetslan upp till 300 miljoner SEK. Bolaget finansierar

nybyggnationer och renoveringar, fusioner och forvarv, byggratter, omvandlingar, osalda lagenheter och andra
kortfristiga finansieringsbehov.

Baserat pa omfattande erfarenhet fran fastighets- och kommersiell bankverksamhet moter vi vara kunder med
kunskap, engagemang och respekt.

Sedan starten 2016 har bolaget stottat 300 svenska fastighetsagare, inklusive att ha finansierat hallbara hem for mer
an 10 000 personer i 6ver 100 kommuner 6ver hela landet, fran Ystad i soder till Boden i norr.

SBP Kredit AB (publ) ar en bérshandlad fond som ger investerare en stabil arlig avkastning till en lag riskniva.

Las mer om SBP Kredit AB (publ) och fonden pa www.sbpkredit.se, oavsett om du ar kund eller investerare.
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SBP Kredit — Hojdpunkter Q1°25

» Nettotillgadngsvardet (NAV) per den 31 mars 2025 uppgar till 101,88% eller 10 188 SEK/aktie, vilket motsvarar en
o6kning med 1,88% for kvartalet som helhet och 7,41% rullande 12 manader.

« Kreditinflodet forblev starkt pa 466 miljoner SEK (nettoinflode cirka 160 miljoner SEK) med en hog andel
forvarvs- och brygglan. Portféljens belaningsgrad (LTV) minskade nagot till 56,0%. Kvartalet borjade med en
stark efterfragan, drivet av 6kad aktivitet pa fastighetsmarknaden, innan det gick in i en mer avvaktande
marknad i slutet av kvartalet mot bakgrund av den turbulenta globala marknadssituationen.

* ljanuari avslutade foretaget en framgangsrik emission av serie B-fondenheter pa 250 miljoner SEK, vilket
mojliggor ytterligare tillvaxt i kreditportfoljen.

» Foretagets utestaende kreditportfolj okade fran 1 447 miljoner SEK till 1 604 miljoner SEK och bestar av 65
krediter.

» SBP Kredit fortsatter att inte ha nagra realiserade kreditforluster och ser minimala férandringar i stage 3-lan
under forsta kvartalet.
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Oppnande ord fran VD

Storre handelser under det senaste kvartalet

Marknadstrender

Utsikter kommande kvartal

SBP 6kade kraftigt sin utlaning under forsta kvartalet med
tanke pa den starka efterfragan i slutet av aret och borjan
av forsta kvartalet.

| januari genomforde SBP ytterligare en emission av serie
B-fondenheter pa totalt 250 miljoner SEK, vilket mojliggor
fortsatt tillvaxt i ldneportfoljen. Totalt har SBP nu
utestaende Senior Notes pa 600 miljoner SEK.

Under forsta kvartalet rekryterade SBP en ny affarschef
och starkte ytterligare organisationen med en ny
kundansvarig — bada kommer att tilltrada sina tjanster
under andra kvartalet.
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Transaktionsmarknaden for vissa segment av den
kommersiella fastighetsmarknaden, sdsom latt industri,
forblev stark i borjan av forsta kvartalet men avtog gradvis
under kvartalet pa grund av den turbulenta externa
miljon.

Den svenska obligationsmarknaden var ocksa stark
under forsta kvartalet men gick sedan in i en mer forsiktig
fas i 6vergangen till andra kvartalet.

Flera av de stora bankerna pa den svenska marknaden
fortsatte att 6ka sin utlaning till fastigheter under forsta
kvartalet.

il

Nar rantorna foll under det sista kvartalet 2024 och
borjan av 2025 6kade aktiviteten pa bostadsmarknaden.
Aktiviteten har senare mattas av da den turbulenta
globala situationen skapar oro for slutkonsumenterna.

Med tanke pa den nuvarande situationen tror vi att
aterhamtningen nu kommer att skjutas upp nagot och att
vi under det kommande kvartalet kommer att uppleva
fortsatt forsiktighet och lag aktivitet pa
bostadsmarknaden.

Samtidigt ser vi att unika projekt i attraktiva, starka
omraden, ocksa kan startas framgangsrikt pa denna
marknad och vi ser att flera sddana bostadsprojekt
kommer att startas under 2025.



SBP Kredit under det gangna kvartalet

Viktiga héjdpunkter

Geografisk fordelning av lantagare

Fordelning av lanetyp

 Under forsta kvartalet 6kade den utestaende lanevolymen
till cirka 1 604 miljoner SEK pa grund av stark efterfragan
och tillgangen pé ytterligare finansiering, 250 miljoner SEK
fran den framgangsrika emissionen av serie B fondandelar.

+ Foretaget ser att fastighetsmarknaden, som tog fart i slutet
av forra aret, nu gar in i en mer avvaktande fas. SBP
fortsatter dock att ha stark efterfragan fran kunder fér bade
bygg- och férvarvskrediter.

« Kreditinflédet under kvartalet uppgick till 466 miljoner SEK
(nettoinfléde 160 miljoner SEK) med en genomsnittlig 16ptid
pa 17 manader och en utlaningsranta pa 9,86%.

+ Foretaget levererar ett starkt rérelseresultat for kvartalet,
vilket Oversatts till en kvartalsavkastning pa 1,88% for serie
A fondandelar (7,41% rullande 12 manader). Dessutom har
foretaget, i enlighet med IFRS-reglerna, avsatt ytterligare
4,0 miljoner SEK i modellbaserade riskreserver.

- Portféljens genomsnittliga utlaningsranta foll till 10,1%
jamfort med 10,6% under foregdende kvartal pa grund av
anpassning till forandrade marknadsforhallanden.
Foretagets genomsnittliga inl&ningsrantor har ocksa
minskat ndgot pa grund av marknadsanpassning till den
radande underliggande rantemiljén, vilket bidrar till en solid
marginal.

 For portféljen som helhet &r alla 1an sakrade med pantbrev
eller liknande och belaningsgraden (LTV) foll ndgot under
kvartalet till 56,0%. Laneportféljen fortsatter att inte ha
nagra realiserade kreditforluster sedan starten.

« Sedan starten 2016 har foretaget beviljat 6ver 290 l1an med
en total volym pa 6,8 miljarder SEK.
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Oversikt 6ver kreditportfoljen

Nyckeltal for kreditportféljen per 2025-03-31 Utveckling av portfdljens LTV och effektiv portfolj LTV dver tid
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FOrdjupad analys av kreditforlustavsattningar och LTV-fordelning

Utveckling av portfdljens riskklassificering och reserveringar, rullande fyra kvartal

LTV! fordelning Q1 2025

2024 2024
SEKm Q2 Q3
Total portféljvolym?2 1170909 1221001
Stage 1 988 765 958 300
Stage 1 volym vs portféljvolym 84,4% 78,5%
Stage 2 0 119 880
Stage 2 volym vs portféljvolym 0,0% 9,8%
Stage 3 182 144 142 821
Stage 3 volym vs portféljvolym 15,6% 11,7%
Avséattning for forvantad kreditforlust 8 765 13 063
Avséttning vs portféljvolym 0,7% 1,1%
Etablerade kreditforluster 0 0

Stage 1 — En finansiell tillgang klassificeras som stage 1 nar den forst redovisas

SBP Kredit sakerstaller att samtliga 1an &r strukturerade
med tillrécklig sakerhet och foljer konservativa
bel&ningsgrader (LTV). Alla krediter i portfolien 6vervakas
I6pande for att sékerstélla god kreditkvalitet, aven om lan i
stage 3 ar en naturlig del av kreditverksamheten och
hanteras genom rigordsa processer.

Vid betalningssvarigheter arbetar SBP Kredit proaktivt
tilsammans med lantagare for att hitta lampliga I6sningar,
vilket sékerstéller att sdkerheter kan realiseras. Tack vare
robusta processer for vardering, hantering och atervinning
av sakerheter fortsatter SBP Kredit att leverera tillforlitlig
avkastning dven under utmanande marknadsférhallanden.

Lanen som klassificerades som stage 3 under Q2'24
kvarstar till stor del i aven i detta kvartal (7 vid utgdngen av
Q1'25). De underliggande projekten pabdrjades under
2021/2022, d& marknadsforutsattningarna var annorlunda.
P& grund av tkade kostnader och avvaktande
koparintresse har tidsramen for refinansiering/slutférande
forskjutits, vilket utléste stage 3. Med 18g LTV och
sakerheter i form av néra 100 % forstahandspant ser vi
endast en begransad risk for kreditforluster.

Stage 2 — En finansiell tillgang flyttas fran stage 1 till stage 2 nar kreditrisken har 6kat, dar en tidig indikator kan vara betalningsforseningar p& éver 30 dagar
Stage 3 — Denna kategori omfattar tillgangar dar det finns objektiva indikationer pa forsamrad kreditvardighet. Den framsta indikatorn ar forfallna betalningar éver
90 dagar eller att krediten har forfallit. Eftersom kreditportfélien ar 100 % sakerstalld med pant i fastigheter och har generellt gynnsamma bel&ningsgrader (LTV),

innebar inte krediter i stage 3 nddvandigtvis en befarad kreditforlust.
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Noter: (1) L&n relaterade till fastigheternas marknadsvarde vid kvartalets slut. Eventuella ytterligare sakerheter sdsom aktiepant, garantier etc. inkluderas inte i LTV-berakningen.

(2) Exklusive (om tillampligt) obetald ranta.

Andra handspant



Serie A fondandelar

Historisk utveckling av serie A fondandelar

Kommentarer
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Kvartalsavkastning

Ackumulerad avkastning OMX30

Ackumulerad avkastning

Ackumulerad avkastning Stibor3M
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Serie A fondandelar (ISIN SE0014782827) ar noterade
pa Nordic AIF-segmentet vid Nordic Growth Market
(NGM) i Stockholm

* NAV per 250331 101,88

» Avkastning senaste kvartalet 1,88%

«  Avkastning rullande 12 manader 7,41%

» Avkastning sedan fondstart dec 2020 31,0%
« Standardavvikelse! 0,30%

« Sharpekvot217,42

Utestaende serie A fondandelar har under kvartalet varit
oférandrade p& 67 743 st. Den 31 mars 2025 betalades
ranta for hela rakenskapsaret 2024.

(1) Genomsnitt, rullande 36 manader

(2) Genomsnittlig forvantad avkastning rullande 12
manader samt genomshnittlig riskfri ranta 10arig
svensk statsobligation, rullande 12 manader



Resultatrakning

Resultatrakning senaste fyra kvartal & LTM

Kommentarer

2024 2024 2024 2025 LTM

SEKm Q2 (OX] Q4 Q1 Q1°2025
Ranteintakter fran laneportfoljen 27,8 31,1 34,5 38,4 131,8
Laneavgifter 6,9 8,7 9,7 9,2 34,5
Totala intakter 34,7 39,8 44,1 47,7 166,3
Rantekostnad — Serie B fondandelar -1,0 -0,9 -6,0 -8,3 -16,2
Rantekostnad — Skulder till kreditinstitut -3,5 -5,2 -2,2 -2,5 -13,3
Réantekostnad — Aktiedgarskuld -2,5 -2,9 -2,7 -2,7 -10,8
Rantekostnad — Ovrigt 0,0 0,0 -0,9 -1,2 -2,0
Total réantekostnad -7,0 -9,0 -11,8 -14,6 -42,4
Avsattningar for kreditforluster -2,2 -4,3 -3,6 -4,1 -14,2
Administrativa kostnader -9,8 -11,3 -12.9 -12,8 -46,7
Rorelseresultat 15,8 15,2 15,9 16,2 63,0
Rantekostnad —Serie A fondandelar -12,6 -12,2 -12,7 -12,7 -50,2
Skatt -0,6 -0,6 -0,7 -0,7 -2,6
Nettoresultat 2,5 2,4 2,5 2,7 10,2
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« Genomsnittlig intéktsranta p& den totala laneportféljen
om 10.1% per Q1°25, en minskning fran féregaende
kvartal med 0.4% pa grund av anpassning till
forandrade marknadsforhallanden, med tillhérande
laneavgifter om 2.4%.

+ Rantekostnad, inklusive ranta pa serie A fondandelar,
om 7.1% per Q1°25, en minskning med 0.2% jamfort
med foregdende kvartal.

+ Avsattningar for kreditforluster drivs av forvantade
kreditforluster pa bolagets laneportfélj pa grund av
krediter i stage 3.

- Rantekostnad pa serie A fondandelar ar rorlig och
baserat pa bolagets nettovinst med en vinstférdelning
om 80%. — LTM rantekostnad pa serie A fondandelar
om SEK 50.2m per Q1°25, motsvarande en
vinstandelsréanta om 7.4%

» Bolaget har administrativa kostnader som framst
avser forvaltningsarvoden, juridiska kostnader och
bankrelaterade upplagg. Forvaltningsarvoden 6kar i
takt med att kreditvolymen okar.



Balansrakning

Balansrékning senaste fyra kvartal

Kommentarer

+ Under Q1'25 6kade tillgangarna med cirka SEK
190m, framst till foljd av utlaning till fastighetsprojekt.
Detta mdjliggjordes genom emission av serie B
fondandelar om SEK 250m.

- Ranta pa serie A fondandelar beraknas och
kapitaliseras manadsvis, medan faktisk
kontantutbetalning sker en gang per ar (31 Mars),
vilket innebar att upplupna kostnader minskar under
Q1°25.

Kovenanter serie B fondandelar, rullande fyra
kvartal

2024 2024 2024 2024
SEKm Q1 Q2 Q3 Q4
Finansiella tillgangar, lanefordringar 11837 1236,8 1454,4 1629,7
Kortfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Fordringar pa koncernbolag 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga fordringar -5,4 -5,5 7.8 13,4
Avséttningar kreditforluster -8,8 -13,1 -17,6 -21,6
Kassa & bank 58,4 6,0 27,8 38,0
TOTALA TILLGANGAR 12279 12242 14725 16594
Aktiekapital 1,0 1,0 1,0 1,0
Balanserat resultat & arets resultat 5,4 7,8 10,3 13,1
Totalt eget kapital 6,4 8,8 11,3 14,1
Serie A fondandelar 677,4 677,4 677,4 677,4
Serie B fondandelar 50,0 50,0 350,0 600,0
Skulder till kreditinstitut 271,4 269,0 187,6 162,7
Langfristiga skulder 998,8 996,4 1215,0 1440,1
Skulder till koncernbolag 189,2 176,1 185,3 183,1
Aktuella skatteskulder 0,6 0,7 0,7 0,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32,9 42,2 60,1 21,6
Kortfristiga skulder 2227 219,0 246,1 205,2
Totala skulder 12215 12154 1461,1 1645,3
TOTALT EGET KAPITAL OCH SKULDER 12279 12242 14724 16594
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2024 2024 2024 2025

SEKm Q2 Q3 Q4 Q1
ICR 3,00 2,85 2,90 2,49
Skuldsattningsgrad 21,4% 25,6% 34,9% 44,1%
Portféljens LTV 56,7% 53,6% 58,2% 56,0%
Effektiv portfolj LTV 12,2% 13,7% 20,3% 24,7%
Kassabalans 87 37 140 175
Kassa 58 6 28 38
RCF 29 31 112 137
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Fakablad Serie A & B fondandelar

Serie A fondandelar Series B fondandelar

SBP Kredit AB (publ) SBP Kredit AB (publ)

Vinstandelslan (Serie A fondandelar) Secured Green Participating Debentures (Series B fund units)
ISIN SE0014782827 SE0018015505

SEK 677m SEK 600m

SEK 3,000m SEK 1,000m

Slutlig Slutlig
&terbetalningsdag 20200t &terbetalningsdag 20270010

e Vinstdelning. Arlig ranteberékning baseras pa bolagets resultat. Férdelning 80/20 med en tréskelréanta om 6% och catch-up. High Rorlig kupongranta STIBOR 3m + 300bps, arlig rénta utbetalas kvartalsvis i efterskott (STIBOR-golv 0)
P watermark tillampas. Anvandning av
7 P> S 1 enlighet med emittentens grona finansieringsramverk, inklusive utlaning till foretag som direkt eller indirekt &ger fastigheter.
Anvandning av iy (I 5 . Lo . . emissionslikvid
S 0 Utlaning till foretag som direkt eller indirekt &ger fastigheter
emissionslikvid TS
: - Pant i samtliga emitterade aktier i emittenten
sékerhet e « Mojlig att 16sa in till 100% av nominellt belopp efter 30 manader fran emissionsdatum (2025-01-01)
- . Ejinlésningsbar & 1-3 (NC 3). Inlsen m&nad 37-49 @ 104, m&nad 49-61 @ 102, darefter inlésen @ 100 pop . Ejmojlig att lésa in fore férsta inlésendag (2025-01-01)
Kopoption

. Rétt till fortida inlésen i vissa sérskilda situationer

e e > « ICR21.5x
. Ratt till forlangning i upp till 12 manader - Portféliens LTV < 70%
B «  Belaningsgrad (LTV) i kreditportfoljen (vagt genomsnitt) far inte 6verstiga 70% Finansiella - Effektiv portfolj-LTV < 50%
«  Kreditportfoljen maste inneh&lla minst 10 I&n och enskilda I&n far inte utgéra mer &n 20% av den totala kreditvolymen (med ett minsta kovenanter «  Skuldsattningsgrad< 75%

kovenanter

varde om minst SEK 100m) «  Minsta kassabalans / tillgdngliga &taganden om SEK 10m + prognostiserade rantekostnader for senior skuld under féljande 6
manader

o »  Allowed indebtedness with better rights up to three times (75% leverage)
Slulianing »  Sakerhet kan stéllas i underliggande sakerheter . - Ratten for innehavare att f betalning av rénta och kapital (enligt villkor och vid handelse av default) &r beroende av, och begransad
9 till, i vilken utstrackning emittenten behéller sitt aktiekapital efter sddan betalning

- Begrénsad aterbetalningsskyldighet géller endast om (i) inga aktiedgarlan ar utestdende, och (i) Serie A-instrumenten behandlas
som eget kapital (lagre absorptionskrav enligt emittentens redovisningsprinciper)

aterbetalnings-
skyldighet

Begransad
aterbetalnings-
skyldighet

R SRR . Lanet kan sakerstéllas genom pantbrev i fastighet och/eller aktier eller annan likvardig sékerhet For tydligh Kull. Aterbetalni Serie A-i acte fi . . I d
g g . Sikerhet kan stillas for underliggande sakerhet Ovriga dtaganden or tydlighetens skull, aterbetalning av Serie A-instrument maste finansieras genom emission av nya juniora/subordinerade

«  Ratten for innehavare att f& betalning av ranta och kapital (enligt villkor och vid héndelse av default) &r beroende av och begransad till
i vilken utstréackning emittenten behaller kontroll éver sin andel av sékerheten vid sddan betalning.

< Utdelning till aktieagare tillaten (betalning av prestationsbaserad avgift)

fondandelar och/eller kapitaltillskott

SEUL]slilely} Innehavare har ratt att sélja till 100% av nominellt belopp vid en Change of Control-handelse samt vissa séarskilda situationer . Sedvanliga informationsataganden, inklusive kvartalsvis oreviderad rapportering (60 dagar) och reviderad Arsredovisning (120 dagar)

aliznoterngipaiNordiciGrowthiMarket {ckerSEE Séljoption . Innehavarens saljoption @101% av nominellt varde vid Change of Control-handelse

AHEiele D AlF-notering p& Nordic Growth Market, or another Regulated Market, before 2025-04-30
Forvaringsinstitut GotYourBack Fund Services AB Tillamplig
AlF-férvaltare AIFM Capital AB lag/Trustee Svensk lag/ Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Ge’,“ef‘sa".""a. Nordea Bank Abp & Swedbank AB (publ)
emissionsinstitut
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