sbp
sl kredit




sbp
B i

Bokslutskommuniké

SBP Kredit AB (publ)
559242-5945
For perioden:

2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall
Forvaltningsberattelse 3
Resultatrakning 6
Balansrakning 7

Rapport over forandring i
eget kapital 8

Kassaflddesanalys 9

Bild sid 1 avser Brf Vargen, Huddinge
Bild sid 2 avser Brf Stéren, Vimmerby




sbp
= kredit

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBP Kredit AB (publ) 559242-5945, med séte i Stockholm far harmed avge
bokslutskommuniké for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024.

Bolaget bildades den 5 februari 2020 och registrerades den 14 februari 2020. Bolaget ags till
60 procent av Svensk Bostadspartner AB (publ), med sate i Stockholm, och 40 procent av SBP
Valgorenhetsstiftelse.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar en alternativ investeringsfond i enlighet med lagen (2013:561) om alternativa
investeringsfonder och forvaltas av AIFM Capital AB som ar ett svenskt fondbolag som star
under Finansinspektionen tillsyn.

Bolaget bedriver kreditgivning till fastigheter och fastighetsprojekt i Sverige. Projekten avser i
huvudsak nybyggnation av bostadshus, men kan dven avse andra typer av fastighetsprojekt.
Kredittiden ar anpassad till de relevanta projektets férvantade langd, vilket i normalfallet
beddms vara 12 till 24 manader. Verksamheten med kreditgivning startade 2016 hos
moderbolaget och har sedan dess, inom koncernen, beviljat kreditgivning till 280 projekt med
en total volym pa mer &n 6,7 miljarder kronor.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och nara dialog med
projektagare sakerstaller bolaget en god avkastning med begransad risk. Verksamheten
finansieras genom kapital fran agarna, 1an fran finansiella institutioner samt genom
upptagande av vinstandelslan fran privatpersoner, foretag och institutionella investerare.
Vinstdelning till forman for innehavare av vinstandelslan i bolaget sker i svenska kronor.

Bolaget har ingen anstalld personal utan personalen ar anstalld i moderbolaget, Svensk
Bostadspartner AB. Kostnader for detta tillsammans med lokalkostnader mm ingar i fakturerat
kredithanteringsarvode som ar helt beroende pa beviljad och utestaende kreditvolym.
Harigenom har bolaget endast mycket begransade fasta kostnader.

Resultat och Stallning

Bolaget hade vid utgangen av aret beviljade kreditavtal om 1 999 mkr, varav 1 454 mkr (1 159
mkr) var utbetalde. Kreditportfoljen bestar vid arsskiftet av 61 pagaende krediter dar den
enskilt minsta krediten uppgar till 2,2 mkr och den storsta uppgar till 120 mkr. Genomsnittlig
kreditvolym ar 24 mkr.

Bolagets omsattning 2024 var 153,8 mkr (124,8) och resultatet efter skatt uppgar till 10,3 mkr
(9,0). Resultatet innehaller ranta pa vinstandelslanet som uppgar till 52,1 mkr (45,5) vilket
motsvarar 7,7% (6,7) avkastning under aret. Den ackumulerade avkastningen sedan fonden
startade i december 2020 ar 29,1%. Vinstandelsrantan for perioden betalas ut den 31 mars
2025 till innehavare av vinstandelslanet.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget arbetar med kunder i hela Sverige som skapar nya attraktiva bostader och totalt har vi
nu varit med och finansierat dver 10 000 bostader genom cirka 280 krediter som beviljats
sedan starten. Efterfragan fran kunderna var under arets inledande kvartal nagot avvaktande
givet det da radande marknadslaget och osdkerheten som varldshandelser skapade, for att
vandas under tredje och fjarde kvartalet till en stark aptit pa nya krediter. Bolaget ser fortsatt
stark tillvaxtpotential och manga maojligheter att utveckla sina kundsamarbeten.

Vid summering av 2024 kan det konstateras en god underliggande I6nsamhet och
avkastningen for juniora fondandelar ar 7,7% for 2024. Den genomsnittliga utlaningsvolymen
har legat pa en hég genomsnittlig niva under hela aret. Bolaget genomférde under
fijardekvartalet en emission om 300 mkr i existerande seniora fondandelar riktad till
institutionella investerare vilket 6kar totalt investerat belopp i denna fondandelsklass till 350
mkr. Harigenom kunde laneportféljen under fjarde kvartalet fortsatta vaxa till toppnivan 1 454
mkr.

Bolaget har genom ett effektivt arbetssatt och det mervarde vi skapar for vara kunder under
andra delen pa 2024 bibehallit rantenivaer i utldningen trots successivt fallande
marknadsrantor, vilket tillsammans med hog efterfragan skapat god I6nsamhet.

Under dret sa 6kade Stage 3-krediter nagot mot bakgrund av de senaste utmanande aren pa
fastighetsmarknaden dar forsaljningspriser gatt ner samtligt som byggkostnader 6kat. Bolaget
arbetar mycket nara dessa krediter med kontinuerlig uppféljning och ett flertal sadana
krediter under 2024 har kunnat avslutas utan nagon kreditforlust vilket ar ett starkt betyg for
bolagets kreditprocess. Bolaget foljer [o6pande upp kreditportféljen och har under arets senare
del avsatt totalt 10 mkr i enligt med IFRS regelverket avseende modellbaserad riskavsattning.

All kreditgivning beslutas av styrelsens kreditutskott. Saval kreditanalys, kreditbeslut,
genomforande och uppféljning foljer en val genomarbetad modell som I6pande utvecklas och
forfinas. Verksamheten har sedan starten 2016 ej drabbats av nagra konstaterade
kreditforluster.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Bolaget genomférde under januari 2025 ytterligare en emission i existerande seniora
fondandelar riktad till institutionella investerare om 250 mkr.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets mal ar att bli en ledande aktor inom projektfinansiering av fastigheter i Sverige. Samt
att astadkomma en genomsnittlig arlig avkastning om ca 6-8 procent per ar till en balanserad
risk for fondandelsagarna.

Affarslaget ar for narvarande bra och det finns inget i nulaget som tyder pa att bolaget inte
kommer att kunna leverera en avkastning till investerarna i linje med férvantningarna dock
finns faktorer i omvarlden som kan paverka verksamheten framover sasom oro pa de
finansiella marknaderna, 6kade byggkostnader och férandringar i bostadspriser.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stallning

2021-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31
Vinstandelsranta, % 7,1% 8,2% 6,7% 7,7%
Balansomslutning, tkr 1173295 1101 306 1196 841 1472478
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserade vinstmedel 0

Arets resultat 10 329 466
10 329 466

Disponeras sa att:

till agare av stamaktier utdelas 0

till agare av preferensaktier utdelas 240 000

i ny rakning overfores 10 089 466
10 329 466

Forslaget till utdelning har gjorts med beaktande av reglerna om skydd for bolagets egna
kapital och forsiktighetsregeln enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Resultatet av verksamheten under rékenskapsaret och stéllningen vid rékenskapsarets utgang
framgar av efterféljande resultat- ochbalansrakningar med tillaggsupplysningar.

Hallbarhetsrapport

Ingen hallbarhetsrapport har upprattats eftersom bolaget &r ett mindre féretag enligt ARL.
Enligt forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar (SFDR) uppfyller fonden pa
produktniva kraven enligt artikel 6 vilket bland annat innebar att ingen ytterligare upplysning
om hallbarhet redovisas i arsredovisningen.

Bolagsstyrningsrapport

Bolaget har enligt arsredovisningslagens krav 6:e kapitlets 88 upprattat bolagsstyrningsrapport.
Rapporten finns tillganglig hos bolaget och distribueras vid forfragan.

Revisorernas granskning

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.
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2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter enligt effektivrantemetoden 3 153 812 124 883
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -86 486 -76 166
Reserv for befarade kreditforluster 1 -10 085 -5 296
Administrationskostnader 5 -44 230 -32 004
Rorelseresultat 13012 11 367
Resultat fore skatt 13012 11 367
Skatt 8 -2 683 -2 346
Arets resultat 10 329 9 021
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat 10329 9021
Ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat for aret, netto efter 0 0
skatt
Summa totalresultat fér aret 10 329 9 021
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar, lanefordringar 9 504 076 281 301

Summa anlaggningstillgangar 504 076 281 301

Omsattningstillgangar

Finansiella omsattningstillgangar, lanefordringar 9 924717 852 826
Kortfristiga fordringar 0 0
Fordran koncernbolag 10 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 15836 17 999

940 553 870 825
Kassa och bank 27 848 44716
Summa omsattningstillgangar 968 401 915 541
SUMMA TILLGANGAR 1472478 1196 841

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100) 1 000 1000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 14019
Arets resultat 10 329 9021
Summa eget kapital 11329 24 040

Langfristiga skulder

Vinst- och kapitalandelslan 11 1079 559 772 865
Skulder till kreditinstitut 187 574 233696
Summa langfristiga skulder 1267 133 1006 561

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 936 1064
Skulder till koncernféretag 10 185 311 160 292
Skulder till kreditinstitut 11 0 0
Skatteskulder 682 774
Ovriga skulder 0 40
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 7 087 4071
Summa kortfristiga skulder 194 015 166 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1472478 1196 841
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Rapport 6ver forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa
Belopp i tkr kapital resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 1000 14 259 15 259
Totalresultat
Arets resultat 0 9021 9021
Utdelning 0 -240 -240
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 0 8781 8781
Utgaende balans per 31 december 2023 1000 23 040 24 040
Ingaende balans per 1 januari 2024 1000 23 040 24 040
Totalresultat
Arets resultat 0 10329 10329
Utdelning 0 -23 040 -23 040
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 0 -12710 -12710
Utgadende balans per 31 december 2024 1000 10 329 11329
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Kassaflédesanalys
2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran rérelsen
Rorelseresultat 13012 11367
Betald skatt -399 -2575
Justering nedskrivning vinstandelslan 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 12613 8792
férandringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 10188 5711
Okning/minskning av fordringar koncernféretag 0 0
Okning/minskning av kortfristiga skulder 52 601 763
Okning/minskning av skulder till koncernféretag 25019 -1334
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 100 421 2510
Forvarv/okning av finansiella anl. & omsattningstillgang -302 692 -74 465
Kassaflode fran investeringsverksamheten -302 692 -74 465
Utdelning -23 040 -240
Erhalina aktieagartillskott 0 0
Upptagna lan -46 122 97 434
Upptagna vinstandelslan 254 565 -9879
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 185 403 87 315
Arets kassafléde -16 868 15359
Likvida medel vid arets borjan 44716 29 357
Likvida medel vid arets slut 27 848 44716



Underskrifter

Styrelsen forsakrar att denna bokslutskommuniké ger en rattvisande dversikt av bolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
bolaget star infor.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Johan Bjérklund Matts Kastengren
Styrelseordférande VD, Styrelseledamot
Christian Dahlberg Hakan Dorm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johanna Cervall

Styrelseledamot
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