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Svensk Bostadspartner AB (publ)
Org nr 559067-4825

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foretaget bedriver projektfinansiering med inriktning mot nyproduktion av bostadsritter, men dven
uppforandet eller ombyggnation av andra typer av fastigheter i Sverige, genom utlaning till
bostadsrittsforeningar och projektigare under byggtiden.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och néra dialog med projektégare
sikerstiller bolaget en god avkastning med begrénsad risk.

Bolagets finansiering sker, forutom med eget kapital, genom inl&ning fran bolagets aktiedigare.

Viisentliga hindelser under och efier rdkenskapsaret

Bolaget har under éret bildat det helégda dotterbolaget SBP Kredit AB (publ) (559213-0958).
Samtliga bolagets utestéende krediter 6verfordes den 30 september 2019 till SBP Kredit AB (publ)
och all utléning sker direfter frin detta bolag. Nedanstiende beskrivning omfattar dirfor saval Svensk
Bostadspartner AB och SBP Kredit AB.

Bolagen har under aret dkat sin utlaning till fler projekt och det finns fortsatt en tydlig och 6kande
efterfragan p4 marknaden for den typ av finansiering som bolaget erbjuder.

Under éret har nyutlaning skett till 15 projekt (fg ar sex projekt) och atta projekt (fg ar tva projekt) har
helt aterbetalats.
Vid arsskiftet hade bolaget utlaning till 17 projekt (fg &r atta projekt).

Bolagens utlaning uppgick per 2019-12-31 till 332 mkr (fg &r 135 mkr).

Flerarsoversikt

_ 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr 5 857 10 742 9 891 -185
Soliditet % 10,3 17,9 22,4 17,1

Foretaget bildades under rikenskapséret 2016.
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Forindring i eget kapital

Aktie- Overkurs Balanserat Arets
» kapital fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng enligt faststélld
balansrikning 5374 14 679 3384 6427
Resultatdisposition enligt arsstimman
Foregaende ars resultat 6427 -6 427
Utdelning till aktiedgare -2 887
Arets resultat 4 585
Belopp vid arets utgéng 5374 14 679 6 924 4 585

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (i kronor):

Balanserat resultat 6 923 669
Arets resultat 4 585 257
Totalt 11 508 926

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till A-aktiedgare (1,75 kr/aktie) 577 500
Utdelning till B-aktiedgare (1,40 kr/aktie) 2310 000
Balanseras i ny rakning 8 621426
Totalt 11508 926

Styrelsen bemyndigas att faststélla betalningsdag

Styrelsens yttrande ver den foreslagna vinstutdelningen
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Totalt

29 864

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 9,5 procent. Soliditeten &r mot bakgrund

av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l16nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget

bedoms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva. Vidare bestar bolagets rantebérande

skulder i sin helhet av efterstillda 1an frdn aktiedgarna.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgdra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

Roérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandringar av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

=21

-2414

2 -2748
-219

-5402

-5 402

20 807
4 9549

(O8]

11258

5 856

5856

-1271

4 585
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2018-01-01
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

5 818

818

6 200 000

200 000

200 818

133 040

155

133195

6 036
6 036

139 231

340 049
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2018-12-31
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134 990
1522

136 512

48 983

48 983

185 495

185 504
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1.980.000 aktier

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till aktiedgare
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

5374

5374

14 679
6924
4 585

26 188

31562

4500

4 500

148 500
154 000

302 500

1074
382
31

1487

340 049
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2018-12-31

5374

5374

14 679
3384
6427

24 490

29 864

4500

4500

148 500

148 500

77

2 045
53
465

2 640

185 504
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BENAR 2016:10 (K2) Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivning
Inventarier, verktyg och installationer 3 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda under rikenskapsaret har varit

Ty

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Varav avser ranteintikter fran utlining
Varav avser dvriga intékter

Summa rénteintikter

2019-01-01

-2019-12-31

3

2019-01-01
-2019-12-31

11 646
9160

20 806

2018-01-01

-2018-12-31

1

2018-01-01
-2018-12-31

10513
7000

17 513
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01

-2019-12-31
Varav avser aktiedgarlan -7 425
Varav till 6vriga externa langivare -2 124
Summa réntekostnader -9 549
Upplysningar till balansriikningen
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 27
- Inkop 1028
Utgéende anskaffningsvirden 1055
Ingdende avskrivningar -18
- Arets avskrivningar 219
Utgéende avskrivningar -237
Redovisat vdrde 818
Not 6 Andelar i koncernforetag

2019-12-31
- Ink6p 200 000
Utgaende anskaffningsvérden 200 000
Redovisat virde M
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2018-01-01

-2018-12-31

-5 083

-5 083

2018-12-31

27

27

-9
-9

-18

o

2018-12-31
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Namn Org nr Séte
SBP Kredit AB (publ) 559213-0958 Stockholm
Summa

Antal  Kapital- Rostratts-
Namn andelar andel % andel %
SBP Kredit AB (publ) 500 100 100
Summa
Not 7 Kortfristiga fordringar
Reversfordringar

Upplupna rinteintakter
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Bokfort virde
19-12-31
200 000

200 000

2019-01-01
-2019-12-31

Reversfordringar ovan har stillda sikerheter i pagéende fastighetsprojekt.

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till aktieéigare
Ovriga skulder

Summa

Skulder till aktiesigare #r efterstillda bolagets ovriga skulder.

2019-12-31

148 500
154 000

302 500
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Resultat
5913

5913

Bokfort virde
18-12-31

0

2018-01-01
-2018-12-31

134 990
1501
21

136 512

2018-12-31

148 500

148 500
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Svensk Bostadspartner AB (publ), org.nr 559067-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk Bostadspartner AB (publ) for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Svensk Bostadspartner AB (publ)s finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for Svensk
Bostadspartner AB (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Svensk Bostadspartner AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets formAaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formAagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som inneh4ller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Svensk Bostadspartner AB (publ) for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svensk Bostadspartner AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréickliga och Andama&lsenliga som grund f6r vra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som ér nédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

*  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, Ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den i mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| \:4/ \ ‘\ A )\ ) ——
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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