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Svensk Bostadspartner AB (publ)
Org nr 559067-4825

Arsredovisning for rikenskapséaret 2018

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrékning 3
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féretéget bedriver projektfinansiering med inriktning mot nyproduktion av bostadsritter, men &dven
uppforandet eller ombyggnation av andra typer av fastigheter i Sverige, genom utléning till

bostadsrittsforeningar och projektigare under byggtiden.

Med en enkel och tydlig process, gedigen analys av projekten och néra dialog med projektégare
sikerstiller bolaget en god avkastning med begrénsad risk.

Bolagets finansiering sker, forutom med eget kapital, genom inlaning frén bolagets aktieégare.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Bolaget har under éret 6kat sin utlaning till fler projekt och det finns fortsatt en tydlig och tkande
efterfrigan pd marknaden for den typ av finansiering som bolaget erbjuder.

Under aret har nyutlaning skett till sex projekt (fg ar fyra projekt) och tvé projekt (fg ar tva projekt)
har helt aterbetalats.
Vid arsskiftet hade bolaget utléning till atta projekt (fg ar fyra projekt).

Bolagets utldning uppgick per 2018-12-31 till 135 mkr (fg r 105 mkr).

Flerarsoversikt

2018 2017 016
Nettoomsittning tkr 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr 10 742 9 891 -185
Soliditet % 17,9 22,4 17,1

Foretaget bildades under rdkenskapséret 2016.
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Forindring i eget kapital

Aktie- Overkurs Balanserat Arets
kapital fond  resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt
faststilld balansrakning 5374 14 679 -185 6 456 26 324
Resultatdisposition enligt arsstimman
Foéregéende ars resultat 6 456 -6 456
Utdelning till aktiedgare -2 887
Avrets resultat 6427 6 427
Belopp vid arets utgéng 5374 14 679 3384 6427 29 864
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (i kronor):

Balanserat resultat 3384 087
Arets resultat 6 427 082
Totalt 9 811 169

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till A-aktiedgare (1,75 kr/aktie) 577 500
Utdelning till B-aktiedgare (1,40 kr/aktie) 2310000
Balanseras i ny rdkning 6 923 669
Totalt 9811 169

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag

Styrelsens yttrande ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 16,3 procent. Soliditeten &r mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedoms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande nivéd. Vidare bestér bolagets
rantebdrande skulder i sin helhet av efterstéllda 1an frén aktiedgarna.

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgora sina
forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dirmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i intresseforetag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandringar av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-950
2 -730
-9

-1 689

-1 689

W

17 513
4 -5 082

12 431

10 742

-2 500

-2 500

8242

-1 815

6 427

409)

2017-01-01
-2017-12-31

212
464
-9
-685
-685
1200
12 860
-3 484
10 576

9891

-2 000
-2 000

7 891

-1 434

6 457



Svensk Bostadspartner AB (publ)
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Balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

o | o | ©

134 990
1522

136 512

48 983

48 983

185495

185 504

509)

2017-12-31

18
18

18

105 000
7987

112 987

10 991

10 991

123 978

123 996
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1.980.000 aktier

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

5374

5374

14 679
3384
6 427

24 490

29 864

4 500

4 500

148 500

148 500

77

2 045
33
465

2 640

185 504

6(9)

2017-12-31

5374
5374
14 679
-185
6 457
20951

26 325

2 000

2 000

94 500

94 500

3
1108
38
22

1171

123 996
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Svensk Bostadspartner AB (publ)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allm#inna r&d BFNAR 2016:10 (K2) Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivning
Inventarier, verktyg och installationer 3 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda under rikenskapsaret har varit

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Varav avser rinteintékter fran utlaning
Varav avser ¢vriga intdkter

Summa rinteintikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Varav avser aktieégarlan

Summa rintekostnader

709)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 2017-12-31
1 1
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
10 513 10 110

7 000 2750

17 513 12 860
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 0171231
-5 083 -3 484

-5 083 -3 484

~
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Svensk Bostadspartner AB (publ)
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
- Ink6p

Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Kortfristiga fordringar

Reversfordringar
Upplupna rénteintékter
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

2018-12-31

27

27

2018-01-01

-2018-12-31

134 990
1501
21

136 512

Reversfordringar ovan har stillda sikerheter i pagéende fastighetsprojekt.

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till aktietigare
Summa

Skulder till aktiefigare #r efterstéillda bolagets vriga skulder.

2018-12-31

148 500

148 500

8(9)

2017-12-31

27

27

2017-01-01

-2017-12-31

105 000
7 966
21

112 987

2017-12-31

94 500

94 500
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Stockholm 2019-03-07
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Vér revisionsberittelse har limnats 2019-03-15
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Svensk Bostadspartner AB (publ), org.nr 559067-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk Bostadspartner AB (publ) for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svensk Bostadspartner AB (publ)s finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Svensk
Bostadspartner AB (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Svensk Bostadspartner AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer r nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedomningen av
bolagets férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Svensk Bostadspartner AB (publ) fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

7
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Svensk Bostadspartner AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som &r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VAart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

 foretagit ngon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den ! S mars 2019

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonsson ~——
Auktoriserad revisor
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